SATZUNG GEM. § 118 HBO (ABS.1-2)
DER STADT STEINAU A.D.STR UBER DIE
GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN ZUM
SCHUTZ DES ORTSKERNS VON
STEINAU A.D.STR./STADTTEIL BELLINGS

-beschlossen von der Stadtverordneten-
versammlung am 1. M3rz 1988 gem. §§ 5

und 51 Abs. 6 der Hess. Gemeindeordnung

in der Fassung vom 1. April 1981 (GVBI.
I S. 66

Prdambel

Die folgende Gestaltungssatzung soll
zur Erhaltung des historisch gewach-
senen Ortskernes und der stadtebau-
lichen Strukturen dienen und Anre-
gungen zum Bauen und Modernisieren
geben.

— Jedes Bauwerk, auch das kleinste
Nebengebdude, trdgt zum Erschei
nungsbild des Ortes bei.

- Beil Neubau- und RenovierungsmaBnah
men ist die landliche Umgebung und
das dorflich typische Ortsbild von
Bellings zu bericksichtigen.

- Grin ist raumbildend und verschod
nert die Fassaden. Laub- und Obst
bdume spenden im Sommer Schatten, im
Winter lassen sie die wadrmenden
Sonnenstrahlen durch.

— Fachwerk (frdnkische Struktur) ist
ortstypisch und unterliegt als kul
turelles Merkmal unseres Raumes ei
ner besonderen Bedeutung und unse
rem besonderen Schutz.

§1

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Satzung betrifft den Planungsbe-
reich Dorfentwicklungsplan und die
Uberginge zu den umgebenden Neubauge-
bieten im Stadtteil Bellings.

§ 2
SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Der sachliche Geltungsbereich dieser
Satzung erstreckt sich auf die bau-
lichen Anlagen, Griinanlagen, Einfrie-
dungen, Werbeanlagen und Warenautoma-
ten, die wvon Offentlichen Pldtzen und
Straben, sowie von Privatstralen, die
der offentlichen Nutzung dienen, ein-
gesehen werden konnen, oder deren Er-
richtung oder Verdnderung allgemeine
O0ffentliche Interessen berihrt.



§ 3
GEBAUDE, BAUFLUCHT, BAUMASSEN

Bellings ist ein typisches Haufendorf
Das heiBt, die Anwesen liegen 1in
lockerer Form fiiber die Ortslage ver-
teilt. Die frankische Hofform ist
vorherrschend. Durch Neubauten,
Umbauten und Instandsetzungsarbeiten
darf der Charakter des vorhandenen
StraBenbildes, sowie die typische
Erscheinungsform der Gebdude nicht
geandert werden. Neubauten sollen
sich in Form und MaBstab den
vorherrschenden umgebenden Hausformen
anpassen und als raumbildendes
Element eingesetzt werden.

Firstrichtungen sind im Ort beliebig.
Es 1st keine Ausrichtung in einer
Achse erkennbar. Auch bei Neubauten
kann die Firstrichtung frei gewdhlt
werden.

Beim SchliefBen von Baullicken ist dar-
auf zu achten, dass die vorhandene
StraBenflucht eingehalten wird.

Die Anzahl der Geschosse darf die
vorherrschende Geschosszahl der umge-
benden Bebauung nicht liberschreiten.

Soweit mit Riicksicht auf das histo-
rische Orts- und Strafenbild die Er-
haltung von Bauwerken und Bauteilen
im Offentlichen 1Interesse liegt
(§14,2 der Hess. Bauordnung), kann
die Erteilung der Genehmigung zum
Abbruch davon abhdngig gemacht werden,
dass eine Bauliicke durch einen Ersatz-
bau geschlossen wird, und die geneh-
migte Neuplanung vorliegt.

§ 4
DACHER

Neubauten miissen sich hinsichtlich
Dachform, Dachfarbe und Dachgestaltung
in den historischen Bestand einfiligen.
Bei Umbau - und Instandsetzungsarbei-
ten ist darauf zu achten, dass
Neigung, Form und Material dem zur
Zeit der Entstehung des Bauwerkes
tiblichen Zustand entsprechen oder
nahe kommen.

Die Dachneigung hat zwischen 40 und
60 Grad zu betragen. Bei extrem tie-
fen Gebduden (z. B. landwirtschafll.
Betriebe) 1ist eine Einzelfallregelung
beziiglich der Dachneigung moéglich.

Ddcher sind grundsdtzlich mit roten
Dachdeckungen einzudecken. Empfohlen
wird Tonbiberschwanzeindeckung. Unzu-
ldssig als Dachdeckungsmaterial sind
Wellasbestzement, Wellblech, Kunststoff
und Metall. Rote Betondachsteine sind
als Alternative zugelassen.

Dachfldchenfenster sollen vom Offent-
lichen Verkehrsraum nicht sichtbar
sein. Sie sind nur bei Neubauten
zuge—-lassen.

Dachrinnen, Fallrohre wund sonstige
Verblendungen sind mit nicht gl&nzen-
der Oberfldche herzustellen. Kunst-
stoffrohre und -rinnen sind nicht zu-
lassig.

Dachgauben diirfen nicht breiter als
1,50 m sein und sind stehend auszu-
bilden. Als Sonderform sind je nach
Fall auch Zwerchhduser zugelassen.

Dachiiberstdnde diirfen an Ortgang und
Traufe nicht grdoBer sein als eine
Deckbreite der Ziegel. Ortgang max.
25 cm, Traufe max. 40 cm. Ort- und
Stirnbretter dirfen nicht profiliert
werden. Uberstehende Pfettenkdpfe sind
unzuldssig.
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Anmerkung: Weite Dachiiberstdnde sind
nicht typisch fiir unsere Region.
Ausgenommen hiervon sind Vorddcher

von Scheunen.
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§ 5
FACHWERK

Fachwerkgebdude sind zu erhalten, auch
wenn sie nicht als schutzwlirdiges Ein
zelobjekt dem Denkmal- oder Bestands-—
schutz unterliegen.

Bei der Renovierung sind die Eigenti-
mer gehalten, Holzfachwerk von Verklei
dungen wie Asbestzementschindeln oder
Kunststoff- und Metallverkleidungen
freizulegen.
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Anmerkung:

Wenn die Verkleidung nicht hinterlUf-
tet ist, kann dies zu Bauschdden fih-
ren (Fd&ulnis der Holzteile) . Zuldssig
und erwlinscht sind hinterliiftete Ver-
kleidungen wie Schindeln aus Hartholz
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"WETTBRETT" -VERKLEIDUNG (BUCHENHOLZBRETTER, CA. 10-15
.cm BREIT, 60-80 cm LANG BIS
1,20m IN AUSNAHMEFALLEN)

oder Brettschalungen(z.B.Wettbretter)
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HOLZVERKLEIDUNGEN T 1 i I T T !
Die Gefache sind
holzbilindig zu verputzen. Die
ortsiiblichen Farben der

Holzkonstruktionen sind rot (histo-
risch: Rotel mit Ochsenblut gemischt)
und blau. ( Am Erlenbach, Buchstrale).
Bei Reparaturen an der Fachwerkkon-
struktion ist auf die verwendete Holz
art zu achten.

Auswechselungen verfaulter Holzteile
sind in der Jeweiligen Holzart aus-—
zufiihren. Hierzu kann entweder Holz
vom Abbruch alter Gebadude oder gut
abgelagertes neues Holz verwendet
werden.

Bei Renovierungen sind Leichtlehmaus—
fachungen méglichst zu erhalten, da
sie wegen ihres warmeddmmenden und
elastischen Verhaltens immer noch gut
geeignet sind. Ist eine Reparatur nur
schwer oder gar nicht mehr mdglich,
(z.B. wegen Schadlingsbefalls)so kann
eine Ausmauerung (2cm =zurickliegend)
z.B. aus Gasbetonsteinen oder Ziegeln
vorgenommen werden.

HISTORISCHES BEISPIEL
HOFWIESENWEG 6




Vorhandene Inschriften und Schnitz-
werke sind textlich, figlirlich und in
der Ausfihrung als Ausdruck friherer
Lebensart der Blirger in jedem Fall zu
erhalten und wiederherzustellen.

Fachwerkfelder sind heller als das
Gebdlk zu streichen oder zu schlémmen
Ungebrochenes Weil ist zu vermeiden.
Die Gefache ko&nnen farblich gerahmt
werden.
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RICHTIGE PUTZTECHNIK

An der Stelle,wo Holz und Putz zusam-—
mentreffen, sollte der Putz mit der
Kelle abgeschnitten werden, um unkon-
trollierter Rissbildung vorzubeugen.
Sind die Gefache bereits biindig mit
dem Holz ausgemauert, so sollte der
Putz kissenartig aufgetragen werden.
Die Ausmauerung an den R&ndern zu den
Holzbalken hin sollte mit dem Meisel
abgespitzt werden.
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PHERPUTE

Fachgerechte Renovierung

Gasbetonmauerwerk liegt ca. 2 cm
hinter dem Fachwerk zuriick.

S 6
WANDE UND MAUERN

AuRenwdnde sind dem vorhandenen Orts-
bild entsprechend nur als offenes
Bruchstein—-, Sandstein-, glatt ver-—
putztes Mauerwerk, oder als Fachwerk
(wie vor beschrieben) auszubilden.

Natursteinwdnde, die nachtrdglich ver-
putzt wurden, sind wieder freizulegen
und sauber =zu verfugen. Naturstein
ist in seinem Naturton zu belassen und
falls erforderlich zu konservieren.



Fenster und Tlirgewdnde, Gesimse, Sok-—
kel, Treppen und Mauern aus bearbeite-
tem Naturstein sind als solche zu be-
lassen oder freizulegen.

Sichtbare Verkleidungen aus Fliesen,
Spaltriemen, poliertem und geschlif-
fenem Steinmaterial, Olfarbe, Kunst-
stoff, Asbestzement und Metall sind
unzuldssig. Dies gilt besonders fir
Sockelverkleidungen und Hauseingédnge.
Beschddigungen an Natursteinsockel
miissen wieder mit Naturstein oder
fliissigem Stein behoben werden.

Bei Neubauten konnen Sockel glatt mit
Zementputz verputzt werden.
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Anmerkung:

Im Bereich des Sockels von Fachwerk-
hdusern kann eine Verkleidung dazu
fihren, dass aufsteigende
Feuchtigkeit nicht aus dem Mauerwerk
austritt, sondern weiter nach oben
steigt und hier Schédden im Innen- und
AuBenbereich (z.B. an Schwellen)
anrichtet. Die Atmungsfdhigkeit wvon
Mauerwerk muss auch an Neubauten
ermdglicht werden.

Schutz gegen aufsteigende Feuchtig-
keit 1im Sockelmauerwerk bietet eine
Horizontalsperre (z.B. Bitumenpappe) ,
die direkt unter den Schwell- und La-
gerhtlzern (bei Renovierungen in Lan-
gen von ca.l,00m) eingelegt wird. Ein
chemisches Verfahren das durch Injek-
tion das Mauerwerk verkieselt, kann
auch eine horizontale Sperrung ge-
wahrleisten. Hierzu sind allerdings
Spezialfirmen notwendig. Diese Metho-
de kann auch von innen bei schwer zu-
ganglichen Gebdudeteilen angewandt

LLLL LA E Ll 2l it LR EE R ERE R EE R

werden.

POSITIV:

Frei gelegter Naturstein-
sockel

NEGATIV: Fliesensockel

NEGATIV: Stark strukturierter Putz,
verschiedene Strukturen

§ 7
PUTZ

Der AuBenputz an Fachwerkhdusern ist
glatt oder von Hand verrieben herzu-
stellen. Modisch strukturierter Putz
und andere Rauputzarbeiten, sowie
gldnzender Anstrich auf Putz- und
Steinfldchen sind unzulédssig.

Grelle Farbtdne sind zu vermeiden.

Bei

der Farbgestaltung eines Gebaudes ist
auf die Nachbarbebauung Ricksicht zu
nehmen. Zu verwenden sind Kalk- und
und Mineralfarben.

Verputzte Mauerwerksbauten sollen in
ihrer Farbwirkung hinter der von Fach
werksbauten zurlcktreten.



§ 8 FENSTER, Beispiele fiir Sprossenteilung Positives Beispiel "Alte Haustiire"
Buchstrale 11
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Liegende Fensterformate sind unzulds-— | || | __r e— ]
sig. Zum Fachwerkbau gehdren stehende | 5 i} I ik '“'|
Rechteckformate mit symmetrischer 4 ! ﬁ M | ﬁh : i
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Fensterformate in Neubauten miissen e e B e |

in GrohBe, MabBverhdltnis und formaler
Gestaltung den historisch iberliefer-—

ten Formaten angepasst werden. Holzerne Klappladen sind beizubehal-

ten oder 1in gleicher Ausfihrung zu
ersetzen. Vorgesetzte Rolldden sind

Fenster, Tlren und ihre Rahmen sind . v
nicht zuldssig*

moglichst in Holz auszufithren. Bei Ver
wendung von Leichtmetallen oder Kunst
stoffen muss eine farbliche Anpassung L B
erfolgen. Blanke oder broncierte Ma- Mogliche Gestaltung neuer Tiren
terialien sind nicht zuldssig.

Scheunentore sind bei Renovierungen s
zu erhalten oder in der iberlieferten E ¥ i—:-
Form wiederherzustellen. Bei Neubauten ] . |

sind Holztore einzubauen.

Glasbausteine,Buntgldser, Butzenschei- | |
ben und gewdlbtes Glas sind nicht zu- | [ |
ldssig. | I

|‘ |
. -1 - Neue Tiren sollten zeitlose, einfache

Liegendes Format: Mdgliche Teilung bei F?rmen haben. Qlasfléchen sollten zu-—
nicht zul&dssig vorhandener Offnung riickhaltend eingesetzt werden. Als
(Ausnahme) Material ist bei Fachwerkbauten zwin-

! gend und sonst nach Mdglichkeit Holz

| zu verwenden.
! |
—— p—
|_|
I |
i

Winschenswerte Teilung L |
Einzelfenster , stehende Formate | |

Alte Haustiiren sollten mdglichst er-
halten werden. Muss eine alte Tir aus-—
gewechselt werden, so ist die neue Tir
entweder wie das urspriingliche Origi-
nal wiederherzustellen, oder es kann
ersatzweise eine neue, der Satzung
entsprechende Tiir eingebaut werden.




Typische Formen alter Scheunentore
in Bellings




§9
SCHAUFENSTER
Schaufenster sind nur als stehende
Rechteckformate und nur im
Erdgeschoss auszubilden. Stark
profilierte, gldnzende Fensterrahmen
sind nicht zugelassen. Die

Schaufensterrahmen miissen von der
Vorderkante der Wand zuriickgesetzt
werden.

§ 10
BALKONE UND LOGGIEN

Balkonbriistungen miissen eine vertika-
le Gliederung haben. Plattenverklei-
dungen aus glanzendem Metall, Kunst-
stoff oder Asbestzement sind nicht zu
ldssig. Geschnitzte und stark profi-
lierte Holzbriistungen sind zu vermei-
den. Loggien sind nicht zugelassen.
Freihdngende Balkone sind zu vermeiden

§ 11 GARAGEN UND

UBERDACHTE STELLPLATZE

Garagen und {iberdachte Stellplatze
miissen mit Pult- oder Satteldach
versehen werden. Der Traufpunkt sollte
nicht hoéher als 2,50m {iber Geldnde
liegen.

Dachneigung und Dachdeckung sind dem
zugehdrigen Hauptgebdude anzupassen.
Ist kein Bezugsgebdude vorhanden, gilt
die allgemeine Regelung fiir Dacher.
Garagentore sind in Holz auszufiihren.

NEGATIVBEISPIELE

EINFRIEDUNGEN UND ZAUNE

Einfriedungsmauern und Zdune sind nur
bis zu einer Gesamthdhe von 1,30m
zuldssig. Einfriedungsmauern konnen
aus sichtbarem Naturstein (Sandstein)
oder- aus verputztem Mauerwerk herge-
stellt werden. Abdeckungen koénnen mit
Ziegeln erfolgen. Z3une mit oder- ohne

Sockel sind aus Holz als Lattenzdune
(z.B. Staketenzaun) mit senkrecht ste-
henden Latten herzustellen. Die Sockel
hohe sollte im Mittel 30 cm betragen.
Einfriedungen von Grunfldchen, Bau-
erngdrten und Ahnlichem sind mit
Holzzdunen (z.B. Staketenzaun) vor-

zunehmen.
A

"Jagerzdune", sog."Ranchzdune" Flecht-
zdune und Ahnliches sind unzuldssig.
Drahtzdune sind als Begrenzung zu Of-
fentlichen Bereichen nicht gestattet.
Metallteile sind matt und in unauf-
fdlligem Farbton zu streichen.
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Anm. :Einfriedungen sind genehmigungs-
pflichtige BaumaBnahmen!
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Ortstypischer Lattenzaun
vor schoénem Obstgarten
§ 13
FREIFLACHEN
Hofe und Einfahrten miissen, soweit

sie vom Offentlichen Verkehrsraum aus
ein sehbar sind, mit kleinteiligem
Material Dbefestigt werden. Geeignet
sind Pflaster aus Naturstein oder
Beton in ro&tlichem oder dunkelgrauem

Farbton. (rechteckige oder
quadratische Form) ©Nicht zugelassen
sind Betonverbundsteine,

(sog."Knochen")

Bei der Ausstattung des offentl. Ver-
kehrsraumes sind StraRenbeldge, Brun-—
nen, Hinweisschilder, Beleuchtung und
anderes Mobiliar in Ausmal und Ausse-
hen dem durch MaRstab, Form und Farbe
bestimmten Charakter des historischen
Ortsbildes anzupassen.

Standorte von Verkehrsschildern und
Plakattrdgern sind so zu wdhlen, dass
wichtige Ansichten, Ausblicke und
und Sichtbeziehungen nicht beeintrach
tigt werden.

§ 14
WERBEANLAGEN, WARENAUTOMATEN

Das Errichten auch genehmigungs- und
anzeigefreier Werbeanlagen und Waren-
automaten bedarf der Zustimmung des
Magistrats der Stadt Steinau a.d.Str.

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Be-—
schriftungen diirfen nur erdgeschossig
und in Einzelbuchstaben errichtet wer
den. Die GroRe der Buchstaben ist der
MaBstdblichkeit des Bauwerkes anzupas
sen. Nach Moglichkeit sind alte Zunft-
zeichen zu verwenden. Neonschriften
und Leuchtreklamen aus Kunststoffkdsten
sind nicht zuléassig.

§ 15

BAUERNGARTEN, INNERORTLICHE GRUNZONEN
HECKEN UND BAUMSCHUTZ

Bellings ist aufgrund seiner bauli-
chen Struktur und seiner 1l&dndlichen
Pragung im Planungsbereich mit einer
Vielzahl wvon Bauerngdrten versehen.
Diese G&rten sind zu erhalten und un-
terliegen dem Bestandsschutz. Das Be-—
seitigen wvon Griinfldchen 1ist grund-
sdatzlich genehmigungspflichtig.

Im Ortskern befindet sich umgrenzt
von Ringweg, Brunnenweg und Buchstra-
Be ein groRer zusammenhdngender Grin-
bereich, der von Bebauung freigehalten
werden muss.

Der in Bellings vorhandene Bestand an
Obstbaumen sollte erhalten und ausge-—
baut werden. Zum dorflichen Bild
gehdren Laub- und Obstbaume.
Besonderem Schutz unterliegen: Ulme,
Kastanie, Linde, Kirsche und Walnuss.

Ein Fallen dieser Baume ist
grundsédtzlich genehmigungspflichtig,
wenn der Stammdurchmesser 15cm

iberschreitet. Es kdnnen gebenenfalls
Ersatzpflanzungen verlangt werden.

Wacholder, Tuja, Blau- und Edeltannen
und sonstige ortsfremde Gehdlze sind
unerwinscht.

Hecken an Wegsdumen oder Ortsrand un-—
terliegen dem Bestandsschutz. Bei Be-
seitigung kann die Wiederherstellung
gefordert werden.
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Anm.: Innerdrtliche Grilinbereiche sind
Lebensraum fiir eine Vielzahl unserer
heimischen Tierarten. Die Erhaltung
dieser "Biotope" dient letztlich der
Erhaltung unseres eigenen Lebensraums
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§ 16

WIEDERHERSTELLUNG EINES
FRUHEREN ZUSTANDES

Im gesamten Geltungsbereich der Sat-
zung kann im Fall von Verdnderungen,
die ohne notwendige Genehmigung er-—
folgt sind, die Wiederherstellung

eines friiheren Zustandes gefordert
werden. Der zwischen den Sternchen stehende

Text 1ist als Hinweis zu verstehen und
kein Satzungstext !!
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§ 17
WIRKSAMKETIT
Sollten einzelne Bestimmungen dieser
Satzung unwirksam sein oder werden, so
bertihrt dies die Gliltigkeit der {brigen

Bestimmungen nicht. Die unwirksamen
Bestimmungen sind in diesem Fall durch
solche Giiltigen zu ersetzen, die dem Sinn'
und Zweck der Unwirksamen am ndchsten
kommen.

§ 18 INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt am Tag nach der
Bekanntmachung in

Kraft. 1 u. ul ﬁ

den seesnconnnnn

Steinau a. d. Str.

DER STADT STEIMAL A.D.5TR.

Hurgermeistier

Verdffentlicht im Steinauer Stadtanzeiger
Nr. 10 vom 09. Marz 1988




