Rechtsgrundlagen 2. Textliche Festsetzungen 4. Vermerke

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVZ), 2.1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) A. Verfahrensvermerke
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausflihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess. Strallengesetz (HStrG), Hess. 211 Gem.§9 (1) 1BauGBi.V.m. § 1 (6) BauNVO: 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
¢ Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan (Satzung) Die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Demnach Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 08.07.2003
a e I n a u a n e r r a e e r n S a sitenden Fassung. sind Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ortsiibliche Bekanntmachung
J Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig. - im Internet (www.steinau.de) 07.11.2016
- in den Kinzigtal - Nachrichten 07.11.2016
P 1 Zeichenerklarung 2.1.2 Sﬁ{ﬂe §§ (1) IZO BaUﬁB;ﬂ "y — S g
- Stellplatze, Hofflichen, Gehwege und funktionsbedingte Nebenflichen sind in
Bebauungsplan ,,OhlstralBe/ Sachsenstral3e” | .. S —— ey W bt 2 Gelogert s Saurgrama g § 132 : 3.9 B
ortsiibliche Bekanntmachung
. 1.1.1 Fl. 22 Flurnummer i !m;nte}r(net (u;vs;w.;tei;au.l::le) g;”gg:}'g
= : 22 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften - in den Kinzigtal - Nachrichten A1.
(Bebauungsp Ian der InnenentWICklung § 13& BaUGB) 1.1.2 Flurstiicksnummer § 9 (4) Bau%?i.v‘m. § 81 HBO offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung / Bauamt 14.11. bis 16.12.2016
A Anschreiben an die Behérden u. Trager ff. Belange: 04.11.2016
118 ———T—T— vorhandene Grundstlicks- und Wegeparzelle mit Grenzsteinen 221 Gem. §9(4) BauGBi.V.m. §81 (1) 1 HBO:
Dachform, Dachneigung und eindeckung 6. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Zulassig sind geneigte D#cher (z.B. Satteldach, Walm- und Krippelwalmdach). Zur Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 27.06.2017
1.2 lanzei i rische Festsetzun Eindeckung sind Tonziegel und Dachsteine in schiefergrauer, anthrazit-farbener und roter/
rotbrauner Farbgebung zulassig.
1.2:4 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB .
222 Gem.§9(4) BauGBi.V.m. § 81 (1) 3 HBO: Grundstiickseinfriedigungen Steinau an der Stral3e, den 28.06.2017
21 3/3 \/ 1:2.1:1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO): Als Einfriedungen zwischen den Bau- und Gartengrundstiicken sind Hecken sowie begriinte
(vgl. Fests. 2.1.1) Holz- und Metallzéune zuldssig.
Die Bodenfreiheit von Zaunen muss mindestens 10 cm betragen
122 MaR der baulichen Nutzun 9(1)1BauGB
223 Gem.§9(4) BauGBi.V.m. § 81 (1) 5 HBO: Grundstiicksfreiflichen
1.2.21 0.3 Grundflachenzahl Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfreiflachen sind zu mind. 70 % als Grinflaiche mit
A stédndiger Vegetationsdecke anzulegen; davon sind mind. 50 % mit heimischen B. Ausfertigung
1.2.2.2 I Zahl der zulassigen Vollgeschosse - als Héchstgrenze Laubgehdlzen zu bepflanzen. i
: : Der Bebauungsplan ,Ohlstrae” in der Kernstadt Steinau an der Stralle,
1.2.3 ise. Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB 23 W§ aE s::eré 3%'5?%?%?3?%%& 5its A G Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
1.2:3.1 0 offene Bauweise
Auf Dachflaichen anfallendes Niederschlagswasser ist in Zisternen mit einem .
1.23.2 \i\ Baugrenze Riickhaltevolumen von mind. 25 I/m2 projizierter Dachfliche zu sammeln und (sofern SisinAtan/detSimes. aen 26,06.2017
wm—m=r - Uberbaubare Flache wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen stehen) als Brauchwasser
“\- nicht Uberbaubare Flache zu verwenden. Der Zisternenuberlauf ist an die private Hauptsammelleitung bzw. den
Ortskanal anzuschlief3en.
1.2.4 Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Sofern/ soweit im Hinblick auf den maximal méglichen Zufluss auf den Bestandkanal
§9 (1) 11 BauGB fachgutachtlich belegt, sind Abweichungen vom o.g. Riickhaltevolumen zuléssig.
C. Inkrafttreten
1.2.41 -~ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
- ErschlieBungsweg, privat Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 (3) S. 4 BauGB mit der ortsiiblichen Bekanntmachung
3. Hinweise, nachrichtliche Ubernahme in Kraft.
1.2.5 Sonstige Planzeichen
, . 31 Verwertung von Niederschlagswasser (S. Pkt. 3.8) Ortsiibliche Bekanntmachung
1.2.5.1 =t Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche zugunsten der Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine - in den Kinzigtal - Nachrichten 12.07.2017
=t Anwohnerschaft im Bereich der Flste. 3/12 und 4/6, der zustandigen Ver- und Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
Entsorgungstréger und der Stadt Steinau an der Strale (§ 9 (1) 21 BauGB) soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch Damit ist der Bebauungsplan rechtskréftig..
. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 (2) WHG).
1252 | | Grundstlcksgrenzen (rechtsunverbindiich!) Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht Steinau an der Stralle, den 14.07.2017
1253 < om Bemaliung (m) entgegenstehen (§ 37 (4) HWG). £
. , 3.2  Stellplatzverordnung: LY &/
1254 |wsm wmm | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Bestimmungen der ‘\fﬁé'ﬁf'gejiﬁeister
§ 9 (7) BauGB Stellplatzsatzung der Stadt Steinau an der Strale in der zum Zeitpunkt der il

Bauantragstellung geltenden Fassung ergénzt.

3.3 Denkmalschutz:
Innerhalb des Plangebietes kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.

3.4 Artenschutz:
Der Stadt Steinau an der StralRe liegen fur das Plangebiet keine Informationen Uber
geschitzte Arten bzw. tUber die Betroffenheit von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
oder européische Vogelarten vor.
Die Beachtung der Verhotstatbestdnde des § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei allen
nachfolgenden MaRBnahmen der Planumsetzung bzw. bei Bewirtschaftungs- und Pflege-
maRnahmen. Der Vorhabentrager bzw. Grundstiickseigentiimer muss den Erfordernissen
ggfs. auch hier Rechnung tragen. (Prifung der Artenschutzbelange bei allen Planungs- und
Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben nach § 55 ff HBO).
Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahmeprifung nach
§ 45 (7) BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutz-
behérde zu beantragen.
Zur Vermeidung von Toétungs- und Stdrungstatbestdanden gemalk § 44 (1) BNatSchG ist die
Raumung von Baufeldern (Beseitigung von Vegetation) auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
von betroffenen européischen Vogelarten (01.03.- 30.09.) durchzufihren.

3.8 Altflache, Abfallwirtschatft:

(Main-Kinzig-Kreis, Schreiben vom 12.12.2016)

Ergeben sich im Zuge von BaumaRnahmen entsprechende Hinweise auf Aufflllungen oder

Bodenverunreinigungen bzw. sonstige Beeintrachtigungen innerhalb des Geltungsbereiches
N von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist die BaumaRnahme

sofort einzustellen und umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung

Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt oder der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des
Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Zur Sicherung der ordnungsgeméaBen Behandlung und Verwertung von Erdaushub,
Bauschutt und StraRenaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie fur die Verwertung von
Bodenmaterial, Bauschutt und sonstiger Abgrabungen, veréffentlicht im Staatsanzeiger fur
das Land Hessen vom 14.10.2002 (bzw. in deren aktuellen Fassung) zu beachten und
anzuwenden.

3.6 Grundwasseraufschliisse:
(Main-Kinzig-Kreis, Schreiben vom 12.12.2016)
Beabsichtigte Grundwasseraufschliisse sind der zusténdigen Wasserbehdrde mitzuteilen.
Uber unbeabsichtigte Grundwasseraufschlisse ist diese Stelle ebenfalls sofort zu
unterrichten (§ 49 WHG, § 38 HWG)

37 Bodenschutz (Anzeige-, Auskunfts- und Mitwirkungspflichten): Ubersichtskarte 1 : 10.000
(Main-Kinzig—Kreia Schreiben vom 12.12.2016) Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
Unabhangig von einem Genehmigungsverfahren gilt nach § 4 Abs. 3 HAItBodSchG
(Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz): ,Wer Materialien in einer Gesamtmenge je SATZUNG Format (in cm) 100 x 60 | MaBstab 1:500
Vorhaben 600 m® auf oder in den Boden einbringt oder einbringen I&sst, hat dies vor Beginn
der MaBnahme unter Angabe der betroffenen Fldche, der Art und des Zwecks der Art der Anderung B Bearbeiter/Zeichen
MaRnahme, des Materials sowie dessen Inhaltsstoffe und Menge der zustandigen
Bodenschutz-behdrde (Main-Kinzig-Kreis, Abt. Wasser- und Bodenschutz) anzuzeigen.” Entwurf 08.06.2016 M.Ruck / P. Adelhelm
Weitere Auskunfts- und Mitwirkungspflichten gelten, soweit Anhaltspunkte fir das Vorliegen 5072018

bei einer schédlichen Bodenverdnderung oder Altlast bekannt sind oder falls sich Hinweise
auf schadstoffbedingte schédliche Bodenverdnderungen im Zuge von Baumalnahmen, 26.10.2016
Baugrunduntersuchungen, Ausschachtungen oder dhnlichen Eingriffen ergeben.

Ergénzung wasserrechtliche Festsetzung und Hinweise 11.01.2017

3.8 Versickerung Niederschlagswasser: Satzungsfassung 05/ 2017
(Main-Kinzig-Kreis, Schreiben vom 12.12.2016)
Grundsétzlich erfordert jede gezielte Versickerung von Niederschlagswasser zuvor ein
hydrogeologisches  Gutachten zum Nachweis der Sickerfahigkeit und des PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
Grundwasserschutzes sowie eine wasserrechtliche Erlaubnis. ol
Nicht schadlich belastetes Niederschlagswasser von privat genutzten Wohngrundstiicken
kann unter bestimmten Voraussetzungen erlaubnisfrei versickert werden. Weitere Auskiinfte Breiter Weg 114,
erteilt die zusténdige Wasserbehdrde (Main-Kinzig-Kreis). 35440 Linden-Leihgestern '.
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