L' Vermerke

| Rechtsgrundlagen ] Textliche Festsetzungen
. A. Verfahrensvermerke
. Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV), 1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
Stadt Ste I n a u a n d e r St ra Be Stt S a rro d ' Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausfiihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG), . . 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
3 . Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess. StraRengesetz (HStrG), Hess. 1.1 Fléche fir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB): Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung: 29.06.2021
: \\ gy h Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG), Hessische Bauordnung (HBO), sowie sonstige Die Flache flr dgn Gemeinbedarf mit der Zweckbestir_nmung I_Zeuerwehr dient der ortstibliche Bekanntmachung in den ,,Kinzigtal-Nachrichten"; 28.01.2022
) - V= 8 einschlagige Gesetze und Bestimmungen in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tiber den Rn]’fer?:nlgungsf hEiE“Ch'ﬂJng ddgs .reuemehrgeréterlmlauses temSCh"?fii“Ch derz éugehﬁrlgerl: 2. Frithz. Betellauna der Sffentlichkel & 501] Bt
o ML L \ " " Bebauunasplan (Satzunag) geltenden Fassung. ufenthalts-, Schulungs- und Sanitérraume sowie aller sonstigen mit diesem Nutzungszwec - rruhz, Geteliigung cer Utrentlichkelt gem. au
\{/ iy ?\ N AU % Bebauung Splan Hutte ngrund stralle gsplan ( 99 g warbunelenen ailshen AAngaAine HuEURGAR, ortsibliche Bekanntmachung in den ,Kinzigtal-Nachrichten* %38.%11 %%2222
: , . . . tffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/ Bauamt: 07.02 bis 11.03.2022
51 § s a0l " Zelchenerklarung 1.2 Gem. § 9 (1) 20 BauGB: gung g
 n PEF . . . . o . 3. Frithz. Beteiligung der Behérden und TOB gem. § 4 (1) BauGB
1 Katasteramtliche Darstellungen 1.2.1 PKW- Stellplatze und geeignete, funktionsbedingte Nebenfléchen sind in einer Bauweise Anschreiben an die Behdrden u. Trager 6ff. Belange: 28.01.2022
herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser ermoglicht. Aus Griinden der
1.1 Flurnummer Sicherheit und der Funktionserfillung (z.B. Auflast) kann von der der Vorgabe abgesehen 4, Beteiligung der Offentlichkeit/ &ff. Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Fl. 20 werden. ortstibliche Bekanntmachung in den ,Kinzigtal-Nachrichten: 16.09.2022
1.2 Flurstticksnummer www.steinau.eu/amtliche Bekanntmachungen; ~16.09.2022
TEILGE L\ T U \N GSBEREICH 1 N 9/2 1.2.2 Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen nachaktiver Insekten und anderen Arten sind tffentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/ Bauamt: 26.09 bis 28.10.2022
1 500 1.3 vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen streulichtvermeidende  AufBenbeleuchtungen mit einem UV-armen  Lichtspektrum Betail - &
' | vorzunehmen: Es sind Leuchtmittel mit geringer UV- und Blauemission wie z.B. amberfarbene 5. Aete'gg”.gg der %‘?h‘g ;’g gnd T Tsagemég 4B(2I) EauGE (BB
LEDs mit bis max. 3.000 Kelvin zu verwenden. taehialperan Cle bellean 0. Trager W keldngs: e
2 Planzeichen Das Licht darf nur nach unten strahlen; hierfir muss das Leuchtengehduse die Lichquelle 6. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
nach oben und zu den Seiten abschirmen. ‘ ) Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung: 13.12.2022
2.1 Maf der baulichen Nutzung & 9 (1) 1 BauGB Indirekte Beleuchtung und Blendwirkungen auf schutzbedrftige benachbarte Bereiche sowie -
insbesondere die Huttengrundstrale / L 3178 sind auszuschlieien. - &
2.1.1 Grundfiachenzahl Steinau an der Strale, den 20.12.2022 :j 3| der- '
0.8 1.3  Externe Kompensationsflache, Teilgeltungsbereich 2 ' { = e =
2.1.2 Hohe baulicher Anlagen in m (ber Oberkante Erdgeschoss (gem. § 9 (1) 20 i.V.m. § 1a (3) BauGB): = 5 P
Eeffiti%‘ter ; . o OkGra FertigfuBboden (OK EG-FFB) Prozessschutz (Sukzession) als Regelfall. A(- I 2
(1IGM Grinberg) o hier: maximale Oberkante baulicher Anlagen Vorhandene Fichten sind zu ringeln und als Todholz zu belassen; nur im Falle der Gefahr | NG & / Bitjré?;m:a?;gr
..-‘ : eines Borkenké&ferbefalls sind die Fichten zu entnehmen. N L
o Wildbirnen und Elsbeeren sind zu belassen und in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde B. A — ' l/
: . Ausfertigung:
] 29 Bauweli renzen 1) 2 BauGB ggfs. durch Auflichtungen zu férdern.
. N - Der Bebauungsplan ,Huttengrundstrafte” im Stadtteil Sarrod, bestehend aus Planzeichnung und
i 2.21 Baugrenze 1.4 Gem. §9(1) 256 Bau?B. Anpflanzung von Béumep, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
- Uberbaubare Flache und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: Es wird beststigt, dass der Inhait dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangen Beschliissen
R, ___= nicht Oberbaubare Fléche der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und die unterzeichnete Fassung des
“T7 (bel Konkurrenz von GRZ und tberbaubarer Grundstticksfléche gilt dis engere Festsetzung) - Je Strauchsymbol sind mindestens drei Einzelpflanzen einheimischer, standortgerechter Bebauungsplanes der von der Stadtverordneteny lung beschlossenen Fassung entspricht.
Laubstrducher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
23 Flache fir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB - Im Bereich der offentlichen Griinfliche sind, unter Beachtung freizuhaltender Sichtfelder Steinau an der Strafte, den 22.12.2022
— " (val. Il 2.4.2), vorhandene Gehdlzstrukturen dauerhaft zu erhalten.
Nutzungsschablone 2.3.1 : ﬂ :|  hier: Feuerwehr / Feuerwehrgeratehaus (vgl. Fests. lll,1.1) ) ) o , "
g 2 ANE TR IV Hinweise, nachrichtliche Ubernahme Bmg”;;:’;?:tzr
Baugehisl GRL OKemax 2.4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die 1 Verwertung von Niederschlagswasser: /
Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uiber eine Kanalisation C. Inkrafttreten:
0,8 6,5m ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder '
2.4.1 7 Einfahrtbereich wasserrechtliche noch sonstige ®ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Der Bebauungsplan (Satzung) ist aus dem rechtswirksam ge&énderten Fléchennutzungsplan der
Belange entgegen-stehen (§ 55 (2) WHG). Stadt Steinau an der Strade entwickelt und tritt gemaf § 10 (3) S. 4 BauGB mit der ortstiblichen
2.4.2 <<= - von sichtbehindernder Nutzung freizuhaltenden Sichtfelder Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt, Eﬁgﬁgﬂ;ﬁ:g’:&gﬂ:gzgun e il Mokt 5 SH08A855
N (Ingenieurbiro Miller Griinberg/ Steinau an der Strafe, 07/ 2022) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht o 1 iche B g . ng _ ' 18.02.2023
Bepflanzungen jegl. Art, Einfriedungen u.a. Einrichtungen dilrfen eine Hohe entgegenstehen (§ 37 (4) HWG). ’ R
von 0,8 m - gemessen ab Fahrbahnoberkante - nicht Oberschreiten _ Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig.
) 2 Denkmalschutz, Bodendenkméler:
mforrpelle Darstellungen . Innerhalb des Plangebietes kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
(Ingenieurblro Muller Grinberg/ Steinau an der Stralte, 07/ 2022) Bodenverfarbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt
_ . werden. Steinau an der Stralie, den 22.02.2023 1 y
::?9\\\‘ - Schleppkurven (Bemessungsfahrzeug 2-achsiges Mullfahrzeug) Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir < B
Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim L :
Main-Kinzing-Kreis, unverziglich anzuzeigen (§ 21 DSchG). EioerTE!
2.5 Grlinflachen (§ 9(1) 15 BauGB) . Biirgermeister
. o _ 3 Artenschutz: 7/
2.5.1 Offentliche Grilnfliche; Zweckbestimmung Parkanlage Die Beachtung der Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG gilt auch bei nachfolgenden
' ‘ Maflnahmen der Planumsetzung bzw. bei Bewirischaftungs- und Pflegemalinahmen. Der
. Vorhabentrager bzw. Grundstlickseigentlimer muss den Erfordernissen auch hier Rechnung
2.6 Planungen, Nutzungsregelungen. Manahmen und Flachen fir Mallnah- tragen.
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und Zur Vermeidung von Toétungs- und Stoérungstatbestdnden gemanl § 44 (1) BNatSchG ist die " i
—— Landschaft (§ 9 (1) 20, 25 BauGB Raumung von Baufeldern (Beseitigung von Vegetation) nur auBerhalb der Brut- und " "-.\\-.a-..‘u ‘
Aufzuchtzeit von betroffenen europaischen Vogelarten (d.h. vom 01.10. bis 28.02.) zulassig. e A ¥ ;
2.6.1 Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern J ( ! ] ‘??"‘:“"“ »j\ ™ P‘E’J Sta dt Stelnau an der StraB e,
e ¢  und sonstigen Bepflanzungen 4 Bauverbotszone (§ 23 (1) HStrG): 51' E :
® Y hier: Dauerhafter, geschlossener Erhalt der Gehdlzstruktur Innerhalb der Bauverbotszone (20 m, gemessen vom &uBeren Rand der befestigten " ove 5T S t t Sa I'r Od
(Strauch- Baumhecke) Fahrbahn) sind Hochbauten und bauliche Anlagen unzulassig.
Im Hinblick auf die Flachenbefestigung bzw. -nutzung sind ggf. konkrete Abstimmungen mit
26.2 Anpflanzung von Laubstréuchern ( 1 Symbol = 3 Pflanzen) (vgl. Il 1.4) dem Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrsmanagement vorzunehmen. B
} 07 Sonstige Planzeichen B Main-Kinzig-Kreis, Dez. Wasser- und Bodenschutz / Altlasten (10.03.2022): € b auun g S p I an
' Es gelten gesetzliche Mitwirkungspflichten nach § 4 HAItBodSchG: " "
. 2.7 4 - Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und - Rﬁ:abs?:r?nnten Anhaltspunkten fiir das Vorliegen schadlicher Bodenveran-derungen oder von H u tte n g run ds tra B e
Gemeinschaftsanlagen ( § 9 (1) 22 BauGB) - falls Material in einer Gréenordnung tber 600 m® auf- oder eingebracht werden soll, und o :
i , , dies nicht bereits Gegenstand einer Genehmigung ist, 4 b i LR N
B o é:\glalci](és:;ees} I@&%ngﬁache - die Pflicht zum Unterbrechend von Arbeiten bis zur Freigabe durch die Bodenschutzbehérde, TEILGELTUNGS ?tab) S
P 9 -wenn im Zuge der BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen, Ausschachtungen oder \ il ; T i
- ahnlichen Eingriffen Hinweise auf schadstoffbedingte schédliche Bodenveranderungen Praniskopf\ [
202 ~e—e—e—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ergeben. 35300, Ll
2.7.3 pecescssscel  Bauverbotszone (§ 23 (1) HSUrG) (vgl. IV, 4) Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen, Altablagerungen oder R e,
” sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fir Mensch und Umwelt =‘,_
2.7.4 e Bemafiung(en) ausgehen kann, sind umgehend die zusténdigen Behdrden zu informieren.
' 2.7.5 E Gr&n?e des réumnc_he“ Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, 6 Main-Kinzig-Kreis, Dez. Immissionsschutz (28.10.2022): ! st
i TR (2 Teilgeltungsbereiche) (§ 9 (7) BauGB) LArm e
TEILGELTUNGSBEREICH 2 Larmemittierende Anlage, wie z.B. Luftwarmepumpen, Klima- und Kiichenabzugsanlagen sind e ; Praffénopl
Gemarkung Steinau o entsprechend dem Stand der Technik (L&rm- und Erschitterungsschutz) zu errichten, zu g
Flur 7, Flst. 1 %« _ betreiben und zu warten. Bei ihrem Befrieb verursachte Beurteilungspegel miissen oy e L _
W aldabteilun 35.13 L)Y mindestens 6 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert der TA-Larm fUr den Einwirkungsbereich TEILGELTUNGSBEREICH 2 - G g Steinau (M 1 : 25.0000 s =S
1- 1000 4 nach Ziffer 2.2. TA-Larm liegen. Station&re Anlagen, wie z.B. Luftwdrmepumpen, dirfen keine . A B R e L ul a-( [ e )“J‘, N \x
ton-und/oder impulshaltigen oder tieffrequente Gerausche erzeugen. S u\:' . S‘i““i}; N S L R R
Licht T Wl ;
& Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendemdunklem Material
o ‘ erlaubt. Diese sind baugestalterisch in die Dachflache einzufiigen. Weitere MalRnahmen zur
A Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt, sofern keine schadlichen Umwelteinwirkungen
im Einwirkungsbereich eintreten kénnen. Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender
~ Bauelemente und technischer Anlagen (z.B. verspiegelter Gléser, Photovoltaikanlagen) ist
f;?,, deren Blendwirkung auf schiitzenswerte Daueraufenthaltsflachen und -rdume nach der
) o ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen” des Landerausschusses fir
Wiesen Kompensationsflache i;H; Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 zu Uberprifen. Ergibt die Prifung, dass schadliche
! B-Plan "Auf der Ride" i Umwelteinwirkungen durch Blendung auftreten koénnen, sind ausreichend dimensionierte
W Blenden und andere dem Stand der Technik entsprechende Malknahmen vorzusehen. Kann
i die Blendung nicht vermieden werden, ist der Einbau blendender Bauelemente unzul&ssig.
: Wechsellicht (Anderung des Betriebszustandes der Beleuchtungsanlage in weniger als 5 , . .
T e Minuten) darf nicht verwendet werden. Ebenso ist bewegtes Licht nicht zuldssig. SATZUNG Farmat (in.cm) : 8060 Mafgtah 1500
| ) il '
I 8 B . 9 - Art der Anderung Datum Bearbeiter /digit. Bearbeitung
9 . | ; Varentwurfsfassung 08.09.2021, 17.11.2021 M.Ruck IA. West
! Entwurfsfassung 12.04.2022, 01.08.2022
’ e Fassung zur Satzung 10.11.2022
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