Stadt Steinau an der Straf3e, Stt. Seidenroth

»IM HAIN*

BEBAUUNGSPLAN

Fl. 2

Ahler Stralte

19

Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB). Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung. Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Naturschutzgesetz (HENatG), Hess. Wassergesetz (HWG) und 21
Hess. Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt der éffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
geltenden Fassung.
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vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGR)

Mis chgebiet (§ 6 BauNVO) 3.2

gem.§ 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(5) BauNVO:

- Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungsstitten aller Art sind
unzuldssig.

3.3
Mag der baulichen Nutzung 8 9(1)1 BauGB)

Geschossflichenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse: - als Hichstgrenze

Hdhe baulicher Anlagen in m iiber dem hdéchsten Anschnitt der natiirlichen 4
Gelindeoberfliche
hier: maximale Firsthéhe 4.1

Bauweis e, Baugrenze (§ 9(1) 2 BauGB)

Offene Bauweise
4.2

Baugrenze
— f{iberbaubare Fliche

+— nicht iiberbaubare Flic he

(- bel Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksfliche

giltdie engere Festsetzung) 4.3

(§9(1) 11 BauGE)

StraBenverkehrsfliche / StraBenbegrenzungslinie
4.4

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Lw

» landwirtschaftlichem Verkehr und nicht motorisierten
Verkehrsteilnehmern vorbehaltende Flache

AW

» Anliegerweg

(§ 9(1) 25 BauGB)

Erhalt von Baumen (nicht eingemessen)/ Anpflanzung von Laubbdumen

Anpflanzung von Strauchern (1 Symbol = 3 Strducher)

sonstige Flanzeichen

Mit Geh-. Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche zugunsten der
Anlieger im Bereich des Flurstiickes 146/2, der zustindigen Ver- und
Entsorger sowie der Stadt Steinau an der Strale

vorgeschlagene Grundstiicks grenze (rechtsunverbindlich !)

BemaBung (m)

Gebidude, bestehend / geplant

- § 9 BauGB / BauNVO

Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6) u. 14(1) BauNVO:

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen zulidssig.

AuBerhalb der iiberbaubaren Flichen sind nur Regenwasserzisternen, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, Einric htungen und Anlagen zur Versickerung und/ oder
oberflichlichen Ableitung von Regenwasser sowie Nebenanlagen (einschl. Carports) bis zu
insgesamt max. 30 m’ umbauten Raum je Grundstiick zuldssig.

Landschafts pflegerische Festsetzungen gem. § 9(1)20 BauGB:

Garagenzufahrten, PKW- Stellplitze, Hoffllichen sowie funktionsbedingte Nebenflichen (z.B.
Miillcontainerstellplitze) sind in wasserdurchldssiger Weise zu befestigen (z.B. sickerfihige
Pflasterbeldge)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
-§9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, Dachneigung und -eindeckung:

Zuldssig sind geneigte Décher (Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdécher) mit einer zuldssigen
Dachneigung von 24° bis 48°; bei Garagen und untergeordneten nebenanlagen sind Abwei-
chungen zuldssig.

Zur Eindeckung aller geneigten Dicher sind nicht glasierte bzw. nicht glinzende Ziegel oder
Betondachsteine in roter, brauner und anthrazitfarbenen Farbténen zu verwenden.
Solaranlagen sind zuldssig

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) 3 HB O: Grundstiicks einfriedigungen

Als Einfriedungen zwischen den Bau- und Gartengrundstiicken sind Hecken sowie begriinte
Holz- und Metallzdune zuldssig.

Die Bodenfreiheit von Zidunen muss mindestens 10 cm betragen

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) 5 HB O: Grundstiicks freiflichen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfreiflichen sind zu mind. 70 % als Griinflic he mit stindiger
Vegetationsdecke anzulegen: davon sind mind. 50 % mit einheimischen, standortgerechten
Biaumen und Strauchern zu bepflanzen.

die nach den sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes vorzunehmenden Gehdélzpflan-
zungen kénnen angerechnet werden.

Es gelten 1 Baum = 25 gm, 1 Strauch = 5 qm.

HINWEISE

Verwertung von Niederschlags wasser

Niederschlagswasser soll von demjenigen. bei dem es anfillt, verwertet werden, wenn was-
serwirtsc haftliche und gesundheitiiche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser
soll dariiber hinaus in geeigneten Fillen versickert werden.

(§ 42(3) HW G)

Bodendenkmadler:

Innerhalb des Plangebietes kinnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfirbungen und andere Funde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt wer-
den.

Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird hingewiesen.

Altlasten:

Hinweise oder Erkenntnis se beziiglich vorhandener Bodenbelastungen innerhalb des rdumli-
chen Geltungsbereiches liegen nicht vor,

Werden bei der Durchfiilhrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen, Altablagerungen oder
sonstige Beeintriachtigungen festgestellt, von denen eine Gefihrdung fiir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, sind umgehend die zustindigen Beh&rden zu informieren,

Stellplatzsatzung

Die Garagen und Stellplitze betreffenden Festsetzungen werden durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Steinau an der Strafe in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung
{bzw. Genehmigungsfreistellung) geltenden Fassung erganzt.

Yermerke

A. Verfahrens vermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) i.V.m. § 13aBauGB: 31 MR L 2009
« Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung
« ortsiibliche Bekanntmachung in den ,.Kinzigtal-Nachrichten™: 3.0_JuLl 2009
2. Gelegenheit zur Stellungnahme
gem. § 13a(2) i.V.m. § 13(2) Nr. 2 u. 3 BauGB:
« ortsiibliche Bekanntmachung in den ,/Kinzigtal-Nachrichten*: 10. JULI 2008
« éffentliche Auslegung In der Stadtverwaltung 2 QU T Bis & T AUG, 2009

« Anschreiben an die Behodrden und Trdger off. Belange

0 J0TT 2009

3. satzungsbeschluss gem. § 10BauGB: ._ m DE7 ;mnm
» Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung oo Vs LUU

———

Steinau an der StraBe, den 2 0. JAN, 2010

Der Magistral der Stadt Steinau an aer diaie

B. Vermerk iiber die Ausfertigung und das Inkrafttreten des Bebauungsplanes

« Der Bebauungsplan ,.im Hain“im Stadtteil Seidenroth, bestehend aus
Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Steinau an der Strafle, den N c. JAN, m_.,___w..m_

Der Magistrat des Stadt Steinau an der Siraije

Walter Strauch
Blirgermeister

.,,_.rrl].l..: —
« Die Satzung ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Steinau an der StraBe entwickelt und tritt gemés § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
mit der ortsilblichen Bekanntmachung in Kraft, 2. 0. JAN. 2010

LU

e ortsiibliche Bekanntmachung in den ,Kinzigtal-Nachrichten*:

Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft eflangt.

2

Steinau an der StraBe, den Der Magistrat der Stadt Steinau an der Stralje

Walter Strauch
Blirgermeister

Ubersichtskarte 1 : 25.000

Stadt Steinau an der Strafle,
Stt. Seidenroth

Bebauungsplan
»Im Hain“

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
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