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A. Festsetzungen durch Planzeichen gem. PlanzV 90

Nutzungsschablone (Beispiel)

Art d. baul. Nutzung /i,
Grundflachenzahl | 06

W mex. Wandhshe, bergseits, talseits
& Geschobflachenzahl

offene Bauweise 2

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9(1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 1,8 BauNVO))

|

B eingeschrénktes Gewerbegebiet
(S 8 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO)

Gewerbegebiet
(S 8 BauNVvO)

6. Verkehrsflachen (gem. § 9(1) Nr.11 BauGB)

Strabenverkehrsflachen

Strabenbegrenzungslinie

Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fir Ver- und/oder Entsorgungsanlagen

15. Sonstige Planzeichen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (gem. § 9 (7) BauGB)

E:Z::g Leitungsrecht fur Stromversorgungskabel
(gem. S 9(1) Nr.21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
und Entwicklungsziele gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

B. Nachrichtliche Ubernahmen gen. § 9 Abs. 6 BauGB

TEIL B DER SATZUNG

TEXTFESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB Baugesetzbuch (BauGB)
und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art und MaB der baulichen Nutzung (S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. In den als “eingeschrénkte Gewerbegebiete’ testgesetzten Bereichen werden
geméB 8§ 1 Abs. 4 ff BauNVO alle nach § 8 Abs. 2 und 3 BauNVO aligemein und
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen mit Ausnahme von:

1. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebauden,

2. Lagerhausern und offentlichen Belrieben mit ausschlieBlich zuldssigen Be-
triebszeiten von 6.00 bis 22.00 Uhr sowie

3. Gewerbebetrieben aller Art, wenn von lhnen keine erheblichen Beléstigun-
gen durch Larm und Staub sowie sonstige erhebliche Storungen ausgehen,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren,

ausgeschlossen. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind geméd S 8 Absatz 3 Nr. 1 BauNVO
nur ausnahmsweise zuldssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2. Hochbauten sowie Kraftfahrzeug-Stellplétze sind mit einem Abstand von weniger
als 15 m gemessen vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der Landes-
straBe L 3195 unzulassig.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung
mit S 8a (1) BNatSchG und S 1a BauGB)

3. Im Rahmen der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen anfallender Oberboden-
aushub ist im mdglichen Umfang auf privaten Flachen sowie auf den Flachen fiir
Anpflanzungen bis zu 0,5 m Uber dem vorhandenen Gelénde aufzuschiitten.

4. Zur Verminderung der Abflussraten von Oberflachenwasser sind fir Geb&ude
oder Gebaudeteile ohne Dachbegriinung Anlagen zur Versickerung oder Spei-
cherung und Nutzung von auf Dachflachen aufgefangenem Regenwasser vorzu-
sehen.

5. Die Dachfléchen ohne oder mit geringer Neigung (< 15%) von eingeschossigen
Gebé&uden und von Garagen sind mit einer Dachbegriinung auszufihren. Bei
mehrgeschossigen Gebéuden mit einer Dachneigung von maximal 15° ist eine
extensive Dachbegriinung auf mindestens 40 % der Dachfléche vorzunehmen.

6. Teilflache B 1

Entwicklungsziel landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung. Bepflanzung mit Ar-
ten der Auswahliste 3 (1 Gehdlz/m?). Je 300 m? ist zusatzlich ein Laubbaum /
Obstbaum der Auswahliste 2 anzupflanzen.

7. Teilflache B 2:

Entwicklungsziel ruderalisiertes Grinland mit Altgrasbesténden. Auf eine Ge-
holzpflanzung wird verzichtet. Die Flachen werden im Abstand von ca. 3 Jahren
1 x geméht (Ende September). Das Mahgut ist zu entfernen.

8. Teilfldche B 3 und 4 (2. und 3. Teilgeltungsbereich):

Entwicklungsziel Streuobstwiese. Die Flachen sind mit hochstammigen Obst-
baumen mit Abstanden von 10 m zwischen den Baumen und unter den Reihen

zu bepflanzen. Es sind Lokalsorten auf stark wachsender Unterlage oder Sém-
ling zu verwenden. Eine extensive Pflege der Baume und des Untergrundes wird
sichergestellt. Auf der Teilflache B 3 sind mindestens 37, auf der Teilflache B 4
mindestens 60 Baume anzupflanzen.

MaBnahmen zum Schutz vor schédiichen Umwelteinwirkungen (S © Abs. 1 Nr. 23

BauGB)

9. Im gesamten Gewerbegebiet sind nur Betriebe zuldssig, von deren Anlagen kei-
ne storenden, bodennahen Geruchs- oder Schadstoffemissionen (gas- oder
staubformig) ausgehen. Die Emissionen sind nach Ziffer 2.4 TA-Luft in der Fas-
sung vom 27.02.1986 abzuleiten.

Festsetzungen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Béumen und Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen (S 9 (1) Nr. 25, 25a und 25b BauGB in Verbindung

mit § 8a (1) BNatSchG und § 1 a BauGB

10. Einfriedungen sind nur als lebende Hecken oder hinterpflanzte Einzéunung zu-
lassig. Zur Bepflanzung sind die Arten der Auswahliste 1 zu verwenden.

Auswahlliste 1 Liguster - Ligustrum vulgare
Hainbuche - Carpinus betulus
Feldahorn - Acer campestre
Buche - Fagus sylvatica

1. Je angefangener 100 m? Uberbauter privater Grundstiicksflache ist mindestens 1
Laubbaum der Auswahliste 2 zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu erset-
zen. Die durch Planzeichen festgesetzten Anpflanzungen von B&umen konnen
hierauf angerechnet werden.

Auswahlliste 2  Vogelkirsche - Prunus avium
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus
Stieleiche - Quercus robur
Eberesche - Sorbus aucuparia

Obstbaume (Hochstamm / Apfel, Birne, Kirsche in Sorten)
auf sterk wachsender Unterlage.

12. Die nicht Uberbauten, privaten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen

14. Die festgesetzten Flachen mit Bindung fur Anpflanzungen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind mit Arten der Auswahllisten 1 bis 3 zu
bepflanzen (1 Gehodlz/m?).

16. Fir die durch Planzeichen festgesetzten Anpflanzungen von B&umen sind die
Arten der Auswahliste 2 zu verwenden. Entlang bzw. parallel zur L 3185 ist ein-
heitlich die Art Bergahorn zu verwenden.

B. Ortliche Bauvorschriften geméd § 87 HBO in Verbindung mit § 9 Abs.4 BauGB

Bauweise, Bauhche

16. Die maximal zulassige mittlere Wandhohe der Traufseite darf 6,00 m nicht Uber-
schreiten. Als Wandhohe git das MaB von der natirlichen Geléndeoberflache bis
zur Schnittlinie der AuBenkante AuBenwend mit der Oberkante der Dachhaut.

Dachform

17. Die Déacher sind mit rotbraunen oder ziegelroten Materialien einzudecken. Als
Dachform sind Flach-, Sattel- oder Shet-Décher zuléssig. Die Dachneigung liegt
zwischen O° bis 38° (alter Teilung). Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zu-
lassig, dirfen aber 1/3 der Dachlange nicht uberschreiten. Sonnenkollektoren
sind erlaubt.

Garagen
18. Garagen sollen an der seitichen Grundstiicksgrenze und mindestens 5,00 m

hinter der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden. Zusammenhéngende Ga-
ragen sind in einer Bauflucht zu bauen und einheitlich zu gestalten.

AuBengestaltung der Gebéude
19. Die Fassadenwénde sind in Pastellfarbtonen und gedeckten Farbtonen zu ges-
talten.

Werbeanlagen

20. Werbeanlagen sind innerhalb der nicht Uiberbaubaren Flachen entlang der Lan-
desstraBe L 3195 nicht zuléssig. Leuchtreklamen sind an allen von der Landes-
straBe aus einsehbaren Fassaden unzuléssig. Sonstige Werbeanlagen sind nur

an den nordwestlichen und norddstlichen Fassaden zugelassen. An Fassaden,

die der LandesstraBe zugewandt sind, diirfen Werbeanlagen nicht die Farben

der Verkehrsschilder aufweisen. Bei sonstigen Leuchtreklamen sind grelle Far-
ben zu vermeiden.

Sichtfelder

21. Die in Teill A der Satzung festgesetzten Sichtfelder sind von jeder sichtbehin-
dernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Stréucher, Hecken und
Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,7 m nicht Uberschreiten.

Anlagen fiir Abfélle

22. Milltonnen und Miullcontainer sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass sie
von der Strae aus nicht sichtbar sind. Sammelplatze fur Mullbehalter sind mit
Gehdlzen der Auswahlliste 1 zu umpflanzen.

Es ist ausreichender Abstellraum fur Mullbehalter fur die getrennte Mullsammiung
(3-Tonnensystem) vorzusehen.

Abstandsflachen

23. Fur Bauwerks- und Grenzabstéande gelten die Bestimmungen der Hessischen
Bauordnung (HBO).

Ein Vortreten von Gebé&udeteilen Uber Baugrenzen ist gem. § 23 BauNVO in ge-
ringfligigem AusmaB moglich.

MaBnahmen zur Begrenzung der Oberfléchenversiegelung und der Abflussrate

von Oberflachenwasser

24. Pkw-Stellplatze, FuB- und Gehwege sowie sonstige Abstellflachen auBerhalb der
Bebauung durfen nur mit versickerungsféhiger Oberflache gebaut werden. Eine
volisténdige Versiegelung ist nicht zuléssig.

C. Nachrichtliche Ubernahme

Denkmalschutz

25. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und endere Funde, zum Beispiel
Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden konnen. Diese sind nach

S 20 DSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, der Unte-

ren Denkmalschutzbehtdrde und dem Magistrat der Stadt Steinau an der StraBe

zu melden; Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand bis zum Ab-

lauf einer Woche nach erfolgter Anzeige zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20 Abs. 3 DSchQG).

VERFAHRENSVERMERKE:
I. Beschlisse und oGffentliche Bekanntmachungen / Verfahrensschritte
a.) Beschluss iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Steinau an der StraBe hat in ihrer
Sitzung am 09.11.1999 gemaB S 2, Abs. 1 BauGB den Beschiuss gefasst, den
Bebauungsplan Steinau-Ulimbach-Nr.. 5 “Gewerbegebiet Steinauer StraBe” auf-
zustellen.

b.) Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Steinau an der
StraBe wurde gem&B S 2, Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 7, Abs. 1 HGO und
der Hauptsatzung der Stadt Steinau an der StraBe in den Kinzigtal-Nachrichten
Nr. 270/1999 vom 19.November 1999 ortsiblich bekannt gemacht.

c.) Beschluss uber die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Birger / der friihzeitigen Beteiligung der Tréger offenticher Belange

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Steinau an der StraBe hat in ihrer
Sitzung am 14.Dezember 1999 den Beschluss getfasst, fur den Entwurf des
Bebauungsplanes die Verfahren gem#&h § 3, Abs. 1 BauGB (friihzeitige Betei-
ligung der Biirger) und gem&B § 4, Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der
Tréger offentlicher Belange) durchzufihren.

d.) Offentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses
- frihzeitige Beteiligung der Burger -

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Steinau an der
StraBe - Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Birger - wurde gemaB
§ 3, Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 7, Abs. 1 HGO und der Hauptsatzung
der Stadt Steinau an der StraBe ortsiblich bekannt gemacht. Die amtliche Be-
kanntmachung erfolgte in den Kinzigtal-Nachrichten Nr. 178/2001 vom
03.August 2001.

Die Birgerversammlung wurde am Donnerstag, den 18.August 2001 um 19.00 Uhr

im Feuerwehrgerétehaus-Umbach, Heinz-Desor-StraBe, 36396 Steinau an der
StraBe durchgefiihrt. In der UOffentlichen Bekanntmachung wurde darauf hingewie-
sen, dass wahrend der Birgerversammlung die Moglichkeit zur AuBerung und Eror-
terung besteht.

Die Auslegung des Planentwurfes fur den Bebauungsplan hat in der Zeit vom 17.
August 2001 bis einschlieBlich 21.September 2001 im Rathaus der Stadt Steinau

an der StraBe, Briider-Grimm-StraBe 47, 36396 Steinau an der StraBe, 3.0Oberge-
schoss, Zimmer 302, wahrend der Dienststunden am Montag, Dienstag, Mittwoch,
Donnerstag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Unhr bis 16.00 Uhr und am Frei-
tag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr stattgefunden.

In der Uffentlichen Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass alle Blirger
die Mdoglichkeit haben, Anregungen zum ausgelegten Entwurf des Bebauungspla-
nes schriftich oder zur Niederschrift abzugeben.

e.) Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.Mai 2000 mit Frist-
setzung zum 03.Juli 2000 um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

f.) Beschluss Uber die Durchfihrung der formlichen Beteiigung der Birger / der
formlichen Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Steinau an der StraBe hat in ihrer
Sitzung am 11.Dezember 2001 den Beschluss gefasst, fir den Entwurf des Be-
bauungsplanes die Verfahren geméB § 3,2 BauGB (formliche Beteiligung der Blir-
ger) und gemad § 4, Abs. 1 BauGB (formliiche Beteiligung der Tréger offentlicher
Belange) durchzufiihren.

g.) Offentliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses
- tormliche Beteiligung der Biirger -

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Steinau an der StraBe
uber die Durchfihrung der formlichen Beteiligung der Burger wurde geméB § 3,
Abs. 2 BauGB in Verbindung mit S 7, Abs. 1 HGO und der Hauptsatzung der Stadt
Steinau an der StraBe ortsiblich bekannt gemacht. Die amtliche Bekanntmachung
erfolgte in den Kinzigtal-Nachrichten Nr. 16/2002 vom 18.Januar 2002

Die Auslegung des Planentwurfes des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 28.
Januar 2002 bis einschlieBlich 08.Marz 2002 im Rathaus der Stadt Steinau an der
StraBe, Briider-Grimm-StraBe 47, 36396 Steinau an der StraBe, stattgefunden.

Die Einsichtnahme in die Planunterlagen war wahrend der Dienststunden am Montag,
Dienstag, Mittwoch, Donnerstag von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis
15.30 Uhr und am Freitag von 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr moglich. Die Auslegung der
Planunterlagen wurde in Zimmer 302 vorgenommen.

h.) Formliche Beteiligung der Tréger offentlicher Belange

Die Trager Offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 28.Januar 2002 mit Frist-
setzung 01Mérz 2002 um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

i.) Abwégung und Beschluss Uber die Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Steinau an der StraBe hat in ihrer
Sitzung am T.Juni 2002 die Abwégung Uber die Anregungen, Bedenken und
sonstigen Hinweisen aus den Verfahren gemaB den S8 3,2 und 4,1 BauGB (form-
liche Beteiligung der Birger/ formliche Beteiligung der Tréager Gffentlicher Belange)
sowie der Stellungnahmen der benachbarten Gemeinden durchgefiihrt und den
Bebauungsplan Steinau-Ulmbach Nr.. 5 “Gewerbegebiet Steinauer StraBe” als
Satzung beschlossen. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Steinau an der
StraBe hat die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

i) Beantragung der Genehmigung bei der hcheren Verwaltungsbehorde
Mit Schreiben vom =—————2668 hat der Magistrat der Stadt Steinau an der StraBe

fir den Bebauungsplan Steinau-Umbach Nr. 5 “Gewerbegebiet Steinauer StraBe”
die Genehmigung bei der hoheren Verwaltungsbehgrde im Sinne des BayGB, dem

ll. Ausfertigungsvermerk

Die Satzung lber den Bebauungsplan Steinau-Ulmbach Nr.: 5 “Gewerbegebiet

IV. Inkraftsetzungsvermerk

Walter Strauch
Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der hcheren Verwaltungsbehorde uber die Genehmigung
des Bebauungsplanes Steinau-Umbach Nr.: 5 “Steinauer StraBe” wurde am 73 f’ 1_?2%
geméB den Bestimmungen der Hauptsatzung der Stadt Steinau an der StraBe “or u!tl) ick

den Kinzigtal-Nachrichten Nr./&% /200§ vom ;23;..51@9%

E‘)ffentlich bekannt gemacht.

Die Bekanntmachung beinhealtete den Hinweis, dass der Bebauungsplan Steinau-
Umbach-Nr.: & “Gewerbegebiet Steinauer StraBe” wahrend der Sprechzeiten bei der

Stadt Steinau an der StraBe - Der Magistrat -,

Montag, Mittwoch, Freitag von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Briider-Grimm-StraBe 47, 36396 Steinau an der StraBe, von jedermann eingesehen und

lber dessen Inhalt Auskunft verlangen kann.

Ih der Bekanntmachung wurde gem#ab § 215, Abs. 2 BauGB auf die Voraussetzungen fur
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangeln
in der Abwagung sowie die Rechtsfolgen hingewiesen.

Die mit der Erteilung der Genehmigung verbundenen Nebenbestimmungen wurden beachtet.

] Z
Mit der ortstiblichen Bekanntmachung am ..;“.ae..eJmeilritt der Bebauungsplan Steinau-

Umbach Nr.: 5 “Gewerbegebiet Steinauer StraBe’

Steinau an der StraBe, den ————

Kasteramtlicher Vermerk

in Kraft. j

| Walter Strauch
& Biirgermeister

™/

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nach-

weis des Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Schiuchtern, den —T————2668
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Planverfasser

Gesellschaft fur Kommunalbetreuung
Lendgraf-Friedrich-Strafe 9

61350 Bad Homburg

Bad Homurg, den 10. Méarz 2003
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