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A Einleitung

1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB, Nr. 1a)

1.1. Planziel sowie Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Steinau an der Stral3e plant am sudlichen Rand der Kernstadt einen Bebauungsplan ,Sachsen
I (nachfolgend als B-Plan bezeichnet) aufzustellen. Die FlachengroRe betragt ca. 1,7 ha. Die
betreffenden Flachen waren bereits Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Sachsen® (1968),
der mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Sachsen Il (2014) im Bereich der betreffenden Flurstiicke
aufgehoben wurde. Der Bebauungsplan soll nun auf den Flurstiicken 49, 50 und 51, Flur 20, Gemarkung
Steinau als ,Sachsen llI“ umgesetzt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sachsen Il, 3. Anderung‘ im Jahr 2018 liegt bereits ein
Umweltbericht mit Erkenntnissen zu den ortlichen Gegebenheiten vor, dessen Ergebnisse in den
vorliegenden Bericht einflielen. Da die bisherigen faunistisch-floristischen Erhebungen bereits vor
sieben Jahren durchgefiihrt wurden, ist eine Aktualisierung der Bestandserfassung erforderlich.
Geplant ist die Entwicklung eines rund 1,7 Hektar gro3en Allgemeinen Wohngebiets mit insgesamt 21
Baugrundstiicken und einer Grundflachenzahl von 0,4. Die innere ErschlieBung erfolgt tber eine 6,5
Meter breite Stralle mit Wendeanlage im &stlichen Bereich, wofiir vorhandene Obstbdume auf dem
Flurstiick 50 entfernt werden mussen. Zur 6kologischen Aufwertung werden die nicht Gberbaubaren
Flachen als Schutz-, Pflege- und Entwicklungsflachen fir Boden, Natur und Landschaft mit heimischen

Geholzen und Strauchhecken gestaltet und an die bestehende T-Flache im Osten angebunden.

Folgende Flurstiicke werden durch die Planung in Anspruch genommen:

Gemarkung Steinau, Flur 20:

- Flurstlick 49 (Ackerbrache, maRig artenreich),
- Flurstlick 50(Intensivgriinland mit Obstbaumen, artenarm)
- Flurstick 51(Intensivgrinland, artenarm)
Die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes i.S. von § 30 Abs. 1 BauGB erfolgt durch das Biro

Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert mit Sitz in Linden.

Der Planungsraum befindet sich im Nordosten der Stadt Steinau an der Strafe, ndrdlich der
Leipzigerstrale L3329 (Abbildung 1). Das Plangebiet liegt in siidexponierter Hanglage auf etwa 200 m
U NN und noérdlich der Kinzigaue. Aktuell wird das Gebiet als genutzt und ist teilweise mit Obstbaumen

bestanden. Das Gelande fallt in stdlicher Richtung ab.

Dipl.-Geogr. Gabriele Ditter Projektnummer: 20730
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Abbildung 1: Lage des Planungsraums. Entnommen aus der Planurkunde zum Bebauungsplan, Planungsgruppe Prof. Dr. V.

Seifert (Entwurfsunterlage: 05/2025). Datengrundlage: https://opentopomap.org/.
1.2. Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans

Die geplanten Maflnahmen (Stand 2025) sind in den Unterlagen der Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert

erlautert und werden nachstehend verkirzt dargestellt.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan ,Sachsen Il der Stadt Steinau an der Strale ist die Art der baulichen Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal’ § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Innerhalb dieses Wohngebiets sind vorwiegend Wohnnutzungen vorgesehen. Die in § 4 Absatz 3
BauNVO genannten Ausnahmen wie Beherbergungsbetriebe, nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ausdricklich ausgeschlossen und

daher im Plangebiet nicht zulassig.

Das Mall der baulichen Nutzung wird durch mehrere Festsetzungen bestimmt. Die zuldssige
Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4, was bedeutet, dass maximal 40 % der Grundstiicksflache Gberbaut
werden durfen. Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist mit 0,7 festgelegt, sodass die gesamte

Geschossflache hochstens 70 % der Grundstlicksflache betragen darf. Die maximale Anzahl der

Dipl.-Geogr. Gabriele Ditter Projektnummer: 20730
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Vollgeschosse ist auf zwei begrenzt. Dariiber hinaus sind eine maximale Traufhéhe von 6,0 Metern

sowie eine maximale Firsthéhe von 10,5 Metern festgesetzt.
Vorgesehen ist eine offene Bauweise, es dirfen nur Einzel- oder Doppelhduser errichtet werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans ist vorgesehen, dass der Weg, der durch die Wohngebiete flihrt, fir
eine stralBenverkehrsrechtliche Nutzung konzipiert wird. Die StralRe ist im Norden und im Zentrum des
Geltungsbereichs 6,50 m breit. Sie verlauft zunachst in ndrdlicher Richtung und der Verlauf setzt sich
dann in einen nach Nordosten abbiegenden Kurvenbereich fort, der im Osten in einem Wendehammer
endet. Fur die Errichtung des Wendehammers und der Entwicklung des dortigen Wohngebietes werden

die vorhandenen Obstbaume auf dem Flurstlick 50 gerodet.

Am Kurvenbereich, westlich des Wendehammers, ist die StraBe mit einem wasserdurchlassig
befestigten FulR- und ErschlieRungsweg verbunden, der eine Breite von 6,50 m aufweist und mit einer

Linkskurve nach Westen in die NordstralRe des bestehenden Wohngebietes Gbergeht.

Die StralRe fuhrt weiter in sudlicher Richtung mit einer Breite von 6,5 m und erreicht einen erweiterten
Kreuzungsbereich, der die Strale sowohl nach Westen als auch nach Osten mit einer Breite von 8,50

m fuhrt. Nach der Kreuzung verlauft die Stral’e im Sidosten Uber einen verbreiterten Kurvenbereich

von 8,5 m Fahrbahnbreite nach Siiden und grenzt dann an den Geltungsbereich des BPlans Sachsen
Il "Sachsen II¥, 3. Anderung uber (Abbildung 2).
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Abbildung 2: Entwurfsplanung zum BPlan. Ausschnitt. Stand 04/2025. Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert.
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Gestaltungsfestsetzungen

Doppelhduser mussen einheitlich in Dachneigung, Firsthéhe und Dacheindeckung gestaltet sein.
Erlaubt sind Sattel-, Walm-, Krippelwalmdacher sowie unter bestimmten Bedingungen versetzte
Pultdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 48°. Flachdacher sind nur bei dauerhafter Begrinung mit
einer Substratschicht von mindestens 8—10 cm zuldssig, auch fur Garagen und Nebenanlagen ab 15
mZ2. Ausgenommen sind notwendige technische Aufbauten wie Abluftanlagen, Fahrstuhlschéchte oder

Lichtkuppeln zur Belichtung der darunter liegenden Raume.

Solaranlagen sind im gesamten Gebiet grundsatzlich erlaubt. Wertstoff- und Millbehalter miissen durch
Sichtschutz aus Holz oder dichten Laubgehoélzen abgeschirmt werden. Einfriedungen sind bis 1,5 m in

offener Bauweise zulassig, massive Mauern nur bis 0,3 m und ausschlieBlich als Stitzmauern.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie Griinfléchen

Mindestens 80 % der unbebauten Grundstlicksflachen sind als Garten oder Grinflache anzulegen,
davon 30 % mit Geholzen. Pro Grundstick ist mindestens ein Baum zu pflanzen (1 Baum = 20 m?
Anrechnungsflache, 1 Strauch = 4 m?). Schottergarten, Holzschnitzel- oder Steinflachen tber 1 m? sind
nur fir Wege und Stellplatze erlaubt. Nicht Gberbaute und nicht befestigte Grundstiicksfreiflachen sind

zu begriinen, gartnerisch anzulegen und zu pflegen.
Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, wahrend in nicht
Uberbaubaren Bereichen lediglich Regenwasserzisternen, Versickerungsanlagen oder nach HBO
erlaubte Nebenanlagen wie Carports und Stellplatze maglich sind. Stellplatze und Hofflichen missen
wasserdurchlassig befestigt werden, (z.B. mit Schotter oder mit Rasengittersteinen). Fir Garagen und
Nebenbauten gelten Sonderregeln: Flachdacher ab 15 m? bendtigen eine Dachbegrinung (mind. 8—10
cm Substrat), technische Aufbauten sind ausgenommen. Die Anzahl der Stellplatze richtet sich nach

der ortlichen Stellplatzsatzung.
Warmepumpen sind inner- und auflerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Abfall- und Wertstoffbehélter

Mulltonnenstellplatze sind mit Sichtschutzelementen zu versehen. Diese kdnnen aus Holz bestehen

oder durch vorgepflanzte heimische Laubgehdlze bzw. Kletterpflanzen dauerhaft begriint werden.
MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Versiegelte Flachen sollen auf das notwendige Mal beschrankt werden, Regenwasser ist vorrangig in
Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen, wobei die Versickerung vor Ort grundsatzlich

Vorrang vor einer Einleitung in die Kanalisation hat.

Artenschutzrechtliche Anforderungen schlielen Stein- und Schottergarten Gber 1 m? aus und
beschranken Gehdlzrodungen auf den Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar zum Schutz der

Brutzeiten.

Dipl.-Geogr. Gabriele Ditter Projektnummer: 20730
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AuBenbeleuchtung (6ffentlich und privat) an Gebauden und im Bereich von Freiflachen Strafl3en, Wege,
Platze) ist, energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten.
Eine weitrdumige Abstrahlung in die Umgebung ist unzuldssig. Eine Abstrahlung Uber den
Bestimmungsbereich hinaus ist unzuldssig. Unvermeidbare Abstrahlungen dirfen 10 Lux nicht
Uberschreiten. Zuldssig sind nur voll abgeschirmte Leuchten mit vollstandig geschlossenem,
staubdichtem Geh&duse und einem fur die meisten Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne UV-Anteil,
geringer Blaulichtanteil, warmweilles Licht mit Farbtemperaturen bis max. 2.500 Kelvin). Diese
Festsetzung bezieht sich u.a. auf die Bestimmung des § 41a BNatSchG (in der Fassung vom
01.03.2022; Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer

Vorschriften).

Befestigte, nicht Gberdachte Flachen sind wasserdurchlassig herzustellen, sofern wasserwirtschaftliche

Belange nicht entgegenstehen.
Anzupflanzende und erhaltende Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen

Es ist vorgesehen, die 6stlich des Geltungsbereichs liegende T-Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft des BPlans Sachsen Il, 3- Anderung, weiter entlang des
nordlichen und 6stlichen Rands des Geltungsbereichs von Sachsen Il auszudehnen. Das bedeutet,
dass sowohl am Ostlichen Rand als auch am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs eine geschlossene
Laubbaum- und Strauchhecke angelegt werden soll. Diese ist als 2- 3-reihige Pflanzung
standortheimischer Straucher und Baume vorgesehen. Der Pflanzabstand zwischen den Reihen soll 2

m betragen. Es sind einmal verpflanzte leichte Straucher und Heister als Pflanzgehélze vorgesehen.

1.3. Bedarf an Grund und Boden

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt etwa 1,7 Hektar (1.7047 m?). Davon entfallen rund
9.755 m? auf Allgemeine Wohngebiete und etwa 2.198 m? auf Verkehrsflachen, einschliel3lich 252 m? fur
neue Full- und ErschlieBungswege. Zusatzlich sind 1.788 m? fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Weitere 3.054 m? nicht iberbaubare

Flachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen (Abbildung 3).

Prozentualer Flachenbedarf

BWohnbaufliache BVerkehrsfliche
BT-Flache neu BUnbebaute Flachen

Abbildung 3: Diagramm zur Flachenverteilung gemaf Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplans ,Sachsen IlI*, Stadt Steinau

an der Strafle (Stand: 07/2025).
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2 In Fachgesetzen und -planen festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fur
den Bauleitplan von Bedeutung sind und ihre Beriicksichtigung bei der
Planaufstellung

(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB, Nr. 1b)

2.1. Bauplanungsrecht

Das Baugesetzbuch (BauGB?') bestimmt in § 1a Abs. 3, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes im Sinne der Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs.
7 BauGB zu berticksichtigen sind. Hierzu z&hlen die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB).

Uber die Umsetzung der Eingriffsregelung hinaus gelten als Belange des Umweltschutzes gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbhesondere auch

b. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c. umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d. umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

e. die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

f. die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g. die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen Planen insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h. die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die (...) festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, und

i. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
Buchstaben a, c und d.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die genannten Belange des Umweltschutzes einschlief3lich der von
der Eingriffsregelung erfassten Schutzgiter eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan und unterliegt damit auch der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager

offentlicher Belange. Das Ergebnis der Umweltprufung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Fur Aufbau und Inhalt des Umweltberichtes ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden. Demnach sind
in einer Einleitung Angaben zu den Zielen des Bauleitplans, zu Standort, Art und Umfang des Vorhabens

und zu den Ubergeordneten Zielen des Umweltschutzes zu machen. Des Weiteren muss der

Dipl.-Geogr. Gabriele Ditter Projektnummer: 20730
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Umweltbericht eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Angaben zu Vermeidungs-
, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahem sowie zu Kenntnisliicken und zur Uberwachung der
moglichen Umweltauswirkungen enthalten. Die Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad obliegt
aber der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung (82 Abs. 4, S. 2). Nach 82a BauGB geht der

Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung in das Aufstellungsverfahren.

2.2. Naturschutzrecht

Anders als die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach 8 la Abs. 3 BauGB (seit 1993 im
Bauplanungsrecht verankert), wirken das Artenschutzrecht (844 BNatSchG), das Biotopschutzrecht
(830 BNatSchG, § 13 HENatG) und das NATURA 2000-Recht (§34 BNatSchG) direkt und unterliegen

nicht der Abwagung durch den Tréager der Bauleitplanung.

Die Belange des Artenschutzes werden in einem separaten Fachbeitrag behandelt (spezielle
artenschutzrechtliche Prifung als Anlage zum Umweltbericht). Dessen wesentlichen Ergebnisse

werden jedoch im Kapitel 1.4 der Umweltprifung (C) zusammengefasst wiedergegeben.
Als gesetzlich geschiitzte Biotope gelten nach 830 Abs. 2 BNatSchG u.a.

- Natdrliche und naturnahe Bereiche flieRender und stehender Binnengewéasser einschliel3lich
ihrer Ufer und der dazugehdorigen uferbegleitenden Vegetation,

- Moore, Sumpfe, Réhrichte, Gro3seggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,

- Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Walder und

Geblische trockenwarmer Standorte

und in Hessen nach 8§13 HENatG auch Alleen und Streuobstwiesen auf3erhalb geschlossener

Ortschaften.

8§30 BNatSchG regelt die Zulassigkeit von Projekten innerhalb von NATURA 2000-Gebieten und deren
Umfeld. Ergibt die Prufung der Vertraglichkeit, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des
Gebietes in seinen fur die Erhaltungsziele und den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fiihren
kann, ist es unzulassig. Abweichend hiervon darf ein Projekt nur zugelassen werden, soweit es aus
zwingenden Griinden des Uberwiegenden o6ffentlichen Interesses, einschliefilich solcher sozialen und

wirtschaftlichen Art, notwendig ist und zumutbare Alternativen nicht gegeben sind.

Zu beachten ist schlieBlich auch, dass das Umweltschadengesetz (USchadG) die Verantwortlichen
eines Umweltschadens zur Vermeidung und zur Sanierung verpflichtet. Als Umweltschaden gilt eine
Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrdaumen nach MalRgabe des 819 BNatSchG, eine
Schadigung von Gewéssern nach MalRgabe 890 WHG oder eine Schadigung des Bodens i.S. §2 Abs.
2 BBodSchG.

Eine Schadigung von Arten und naturlichen Lebensrdumen ist nach §19 BNatSchG jeder Schaden, der
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gilnstigen

Erhaltungszustandes dieser Lebensrdaume oder Arten hat. Abweichend hiervon liegt eine Schadigung
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nicht vor, wenn die nachteiligen Auswirkungen zuvor ermittelt worden sind und genehmigt wurden, oder

durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes nach 830 oder 833 BauGB zul&ssig sind.

Arten im Sinne dieser Regelung sind Arten nach Art. 4 Abs. 2 oder Anhang 1 der Vogelschutzrichtlinie
sowie Arten der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie. Als natirliche Lebensrdume i.S. des USchadG
gelten Lebensraume der oben genannten Arten (aufer Arten nach Anhang IV FFH-RL), natlrliche
Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten
nach Anhang IV FFH-RL.

2.3. Bodenschutzgesetz

Nach der Bodenschutzklausel des §1a (2) BauGB und den Bestimmungen des ,Gesetzes zum Schutz
vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz:
BBodSchG)“ ist ein Hauptziel des Bodenschutzes die Inanspruchnahme von Bdéden auf das
unerlassliche Mall zu beschranken und diese auf Bdden und Flachen zu lenken, die von
vergleichsweise geringer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

Obwonhl das Bodenschutzrecht keinen eigenstéandigen Genehmigungstatbestand vorsieht, sind nach §1
BBodSchG bei Bauvorhaben die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sicher oder wiederherzustellen.
Im §4 BBodSchG werden ,Pflichten zur Gefahrenabwehr” formuliert. So hat sich jeder, der auf den
Boden einwirkt, so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen werden.

Dies betrifft sowohl die Planung als auch die Umsetzung der Bauvorhaben.

Nach §7 BBodSchG besteht ,umfassende Vorsorgepflicht® des Grundstliickseigentimers und des

Vorhabentragers. Diese beinhaltet insbesondere

- Eine Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schadlicher Bodenveranderungen,
- Den Schutz der Bdden vor Erosion, Verdichtung und anderen nachteiligen Einwirkungen auf
die Bodenstruktur sowie

- Einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden.

Die Einarbeitung, Umlagerung und Befahrung der Béden soll sich am Feuchtezustand orientieren (DIN
19731 und DIN 18915) und im nassen Zustand vermieden werden. In Nasseperioden ist der Baubetrieb
darauf auszurichten, dass Baumaflinahmen, bei denen der Boden betroffen ist, schonend und nur bei
geeigneten Witterungsverhaltnissen durchgefiihrt, werden, um unnétige Schaden zu vermeiden.

Bei der Bauausfiihrung ist die Einhaltung der derzeit eingefiihrt nationalen und europaischen Normen
sowie behordlichen und berufsgenossenschaftlichen Bestimmungen zu achten. Insbesondere sind die

Bestimmungen

- der DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenabstédnden und Vegetationsdecken bei
Baumafnahmen,

- der DIN 18915 fur Bodenarbeiten sowie

- der DIN 18916 fur Pflanzarbeiten zu beachten.
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Eine Bodenbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden wird als

eigenstandiger Fachbeitrag erstellt und dem Umweltbericht als Anlage beigefiigt.

2.4. Ubergeordnete Fachplanungen

Gem. 81 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspldne den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Entsprechend sind die Gemeinden verpflichtet, die Ziele der Raumordnung und

Landesplanung bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen zu beachten.

Der Regionalplan Stidhessen (RPS) stellt das Plangebiet als Vorranggebiet fir Siedlungsentwicklung
dar. Im Flachennutzungsplan der Stadt Steinau an der Straf3e ist der Planungsraum als Wohnbauflache

ausgewiesen (vgl. Abbildungen 4 und 5).

€

.i; f.;‘f’: ) ROE Legende Regionalplan Siidhessen
7€

>
v

X X a ; Grenzen

— Regisungshezirksgrenze
Krelsgranze
Gemeindegrenzs

3.4 Siedlungsstruktur

BestandPlanung

Vorranggebial

Abbildung 4: Gem. Regionalplan Sudhessen ist der Planungsraum als Siedlungsgebiet ausgewiesen (rot markiert). Quelle:

https://rp-darmstadt.hessen.de/, Teilkarte 2 - Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

W

(; a. —e 7 <
¥ @ m Wohnbauflache

Abbildung 5: Auszug aus Flachennutzungsplan der Stadt Steinau an der Strale. Der Planungsraum ist als Siedlungsgebiet
gekennzeichnet (Stand 11/2007).
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B Grinordnung

1 Erfordernisse und MaBnahmenempfehlungen

Aus den Ausfihrungen der Umweltprifung (Teil C) zu den wertgebenden Eigenschaften und
Sensibilitaten des beplanten Standortes (,Basisszenario®) ergeben sich auch Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege sowie der Erholungsvorsorge spezifische Anforderungen an die Planung, die Gber
allgemeine Regelungen hinausgehen. Die Erarbeitung und Einbringung entsprechender Lésungen in
die Bauleitplanung ist originare Aufgabe der Griinordnung. Art und Umfang der daraus entwickelten
Konsequenzen fiir den Bebauungsplan (Gebietszuschnitte, Festsetzungen etc.) sind aber wiederum
Grundlage der Umweltprifung. Um dieses in der Praxis eng verwobene Wechselspiel aus Planung und
Bewertung transparent darzulegen, werden in diesem Kapitel zunachst die sich aus der
Bestandsaufnahme und -bewertung ergebenden Erfordernisse beschrieben. Mafl3geblich fir die

Umweltprifung ist dann aber allein deren Umsetzung im Bebauungsplan.
In Kapitel B und C wird die naturschutzrechtliche Betrachtung zum Vorhaben eingebaut.
Fir das Gebiet ,Sachsen IlI* lassen sich folgende Anforderungen definieren:

a. Pflanzen und Tiere

MaRnahmen des Naturschutzes im Plangebiet sollen in erster Linie auf die maRgeblichen Arten
abgestimmt sein (vgl. Anlage saP). Im Zuge der Ein- und Durchgriinung sind mdglichst variable und
nicht zu dichte Anpflanzen aus Laubgehoélzen (Baume und Straucher) durchzufiihren. Unbebaute
Flachen, wie z. B. StraBenrander, sollen als gartnerisch gestaltete Anlagen genutzt werden. Gemaf den
Festsetzungen des Bebauungsplans sind mindestens 80 % der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen
als Grinflachen, etwa in Form von Garten oder Pflanzbeeten anzulegen. Davon sind mindestens 30 %
mit Geholzen zu bepflanzen. Diese Mallhahmen tragen zu einer vielfaltigen Auspréagung von
Lebensrdumen vor Ort bei. Die Auswahl der Pflanzenarten sollte sich an den in Kapitel C genannten

Artenlisten und Pflanzqualitaten orientieren.
b. Boden und Wasser

Aufgrund des angestrebten Grades der Flachenausnutzung in das zu bebauendes Gebiet des
Geltungsbereiches beschranken sich die moglichen Vorkehrungen fir den Bodenschutz auf die
Grundstucksfreiflachen. Diese sollen im Zuge der ErschlieBungsarbeiten bzw. wahrend des Baus vor
dem Befahren bewahrt und von Lagerflachen freigehalten werden, um dort die natirlichen
Bodenfunktionen zu bewahren.

c. Kleinklima und Immissionsschutz

Aufgrund der Lage am Stadtrand, der bereits teilweise versiegelten Umgebung, der kleinrdumigen
Struktur sowie der topografischen Gegebenheiten kommt dem Plangebiet nur eine geringe Bedeutung
fur die Frischluftversorgung der bestehenden Wohnbebauung zu. Die stidexponierten Hanglagen des

Gebiets weisen jedoch eine Iokale Klimagunst auf. Die Funktion der Flache als
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Kaltluftentstehungsgebiet ist eher untergeordnet, wahrend die etwa 300m siidlich angrenzende

Kinzigaue eine wichtige Abflussbahn fiir zugefiihrte Kaltluft darstellt.

Zur Unterstiitzung des Lokalklimas und der Luftzirkulation im Planungsraum ist entlang der Ostseite des
Plangebiets ein 5m breiter Gehélzsaum vorgesehen, der im Rhythmus von funf Jahren einer
Herbstmahd unterzogen werden soll. Somit wird auch hierdurch fir Beschattung und

Frischluftversorgung von Flachen im Umfeld der Planung gesorgt.

Im Sinne des Klimaschutzes wird zudem empfohlen bei der Wahl der Fassaden- und Oberflachenfarben
helle Farbténe zu wéhlen, um die bioklimatische Belastung im Nahbereich der Gebaude wirksam

herabzusetzen.

d. Landschafts- und Ortsbild sowie Erholung

Einschrankungen einer Erholungsnutzung durch die kinftige Wohnbebauung sind als gering zu
bewerten. Dennoch gehen landschaftstypische Hangstrukturen der Kinzigaue mit einer Sichtwirkung
(Grinland) fur den Fremdenverkehr verloren. Aufgrund der benachbarten Nutzung ist die
Erholungseignung des Gebietes gering. Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen
sind Larm-, Staub- und Geruchsemissionen mit Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.
Nutzungskonflikte liegen bislang nicht vor. Der erholungsrelevante Freiraum wird durch die geplanten

Baumal3nahmen nicht weiter eingeschrankt.

Eine Erholungsfunktion gem. Regionalplanung ist im Rahmen der Gewerbegebietserweiterung im
Rahmen des BPlans nicht vorgesehen. Allerdings entspricht die Planung den Ausfiihrungen im

Flachennutzungsplan.

2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen des Umweltberichts wurde ein Entwurf zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt. In
den Planunterlagen L1 sind die Abgrenzungen der zu bilanzierenden Flachen sowie die zugeordneten
Biotoptypen dargestellt und eine Uberschlagige Bilanzierung vorgenommen. Die vorlaufige Bilanz ergibt

einen Kompensationsbedarf von 243.977 Wertpunkten (WP). Der durch den Eingriff verursachte

Kompensationsbedarf ist als ungefahre GréRenordnung im vorliegenden Umweltbericht zu verstehen.

Die entsprechende Tabelle ist dem Umweltbericht als Anlage beigefiigt.
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Tabelle 1: Bilanzierung des Eingriffsbereiches.

Blant Nr. 1 |Ausglfefchsbe.rechrmng nach § 15ff BNatSchG, § 13 HENatG und KV (ggf susiicliche Zeilen vor dem Zeile 16 bzw. 24 einfugen)
Bebanunzsplan , Sachsen IT =

Fharsriicks 48, 50 und 51 der Fiur 20, Gemarkung Seeinan

Bez. der Mafnahme, Gemeinde, Gemarkung Flur, Flurstiick (Blime: | des Flurstiick, Zusat:

Mafinalin ve Typ)

NG

Nutzungstvp mach Anlage 3 KV WP Fliche je Nutzungstyp in gm Biotopwert [WP] Differenz [WP]
ggfs. ankreuzen, ob gesetd, Schutz, LRT oder Zusatzbewertung /qm vorher nachher vorher nachher
Tefcks [T i ez 520 | Zas Sp3u5p 4 Sp-3x5p.8 Stsell
Hr. FKurzform LRT
1 Ia b 2o d 3 4 5 B T 8 g 10 11 12 13
glied, w 1. Bestand u. 2. n. Ausgleich |Uberizv Bl Nr.
—-J. Bestand vor Eingriff
04110 Emmzelbaum ainkemizch, i4 ] 0|
stemdorigerechs, Obsthaum
04110 Einzelbaum ainkemisch, E7 ] P | 2040
stemdorigerechs, Obsthaum
04.110 Emmzelhaum embemisch, 34 ) 1020
srmmdorigerechs, Obsthaum
0d.350 [intensiv gemutzre W a7 12060 253260
nd Mitrweiden, inkl. ]
E
E 11103 Ackerbrachen mehr als gin Jahr e 4957 144623
; Iﬂﬂ:.’bmxm:r-’agﬁr:
C -z_ Zustand nach Ausgleich / Ersar;
H 02400  |Newanpfianzung von 27 1788 48275 I
E | Hecken/ Gebischen (hetmisch,
N srmdorigere r
5 dufenbereich), Neuanlage von
B
I 10.530  |Schomer-, Kies- u. Sandflichen, - a EE 1512] 1512
L -
A
N
Z 10.310 3 2198 6554] 5554
| Flidchen (Oribaton, Asph
|Deponie in Betriel oder nicht
abgedeck:. unbegrinte Keller,
Fundamente etc.
11221 (Garmerizch gepflegte Anlagan m 4 3654 42756 -42758|
baziedelren Bareich, arten- und
rrrukrurarme Heusgdrren
10.715 Dackfldche nicht bagrimt, mit g 9755 58330 -58530|
zuldssiger
Regemwasserversickerung
—SHmme_.- Tbertrag nach Blatt Nr. - T7047] o trodd] i -wim' o |5?GB&I of 243615,
Zuzatzhewertung (Siehe Blitter Nr.: ]
Anrechenbare Erzatzmafinahme (Siehe Blatter Nr J
Sa 243615
Auf dem letzten Blatt: Kostenindex KI
Erlensee, 10.07.2025 Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
Ort, Datum und Thre Unterschrift fiir die Richtizkeit der Angaben Summe EURO =Kl+rBwa 145169,00 €]

Die granen Felder werden von der Naturschutzheharde bendtigt, bitte nicht bezchriften!

* Farblich markierte Biotoptypen gehen nur mit ihrem Biotopwert in die Bilanzierung ein. Ihre Fldche ist nicht Bestandteil der Gesamteingriffsfliche. sondem lediglich Trauffliche

C Umweltprifung

1 Bestandsaufnahme der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen und Prognose iber die Entwicklung des
Umweltzustandes

(Anlage 1 zu 82 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB, Nr. 2a und b i.V. 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

1.1. Boden und Wasser einschliedlich Aussage zur Vermeidung von Emissionen und
zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern

(81 Abs. 6 Nr. 7a und e BauGB)

Bodenfunktionen
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Bdden weisen unterschiedliche Bodenfunktionen auf, denen nach dem BBodSchG eine groR3e
Bedeutung beigemessen wird. In §2 BBodSchG werden die Bodenfunktionen in nattrliche Funktionen,
Funktion als Archiv der Natur und Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen unterteilt.
Beeintréachtigungen dieser Funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren werden als
schédliche Bodenveranderungen definiert (82 Abs. 3 BBodSchG).

Historische und aktuelle Nutzung

Die nachfolgenden Luftbilder verdeutlichen die historische Nutzung und Entwicklung des
Planungsraums bis heute.

Der Planungsraum wurde mindestens seit dem Jahr 1933 Giberwiegend ackerbaulich oder als Grinland
genutzt. Die Flache weist insbesondere am westlichen Rand eine Durchsetzung mit Gehélzen auf. Auch

die an den Planungsraum angrenzenden Flachen im Umfeld werden offenbar landwirtschaftlich genutzt,

entweder als Ackerland oder als Griinland (Abbildung 6).

Abbildung 6: Luftbild des Planungsraums (rot umrandet) aus dem Jahr 1933. Offenlandnutzung — vmtl. Griinland oder Acker.

Quelle: Natureg-Viewer.

Nach 1967 ist im westlichen Bereich eine deutliche Ausweitung der (Wohn-)Bebauung zu beobachten,
wahrend der Planungsraum weiterhin landwirtschaftlich genutzt wurde — Gberwiegend als Griinland oder
Ackerflache. Auf Flurstiick 49 ist erkennbar, dass der nérdliche Teil ackerbaulich genutzt wurde,
wahrend der restliche Bereich als Griinland diente. Ein &hnliches Nutzungsmuster zeigt sich auf
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Flurstick 50: Der nordliche Teil wurde ackerbaulich genutzt, der sudliche Bereich hingegen als

Grinland. Im Gegensatz dazu wurde Flursttick 51 vollstandig ackerbaulich genutzt (Abbildung 7).

Ostlich des Plangebietes ist die Entstehung eines Grabens mit begleitendem Gehdélzsaum erkennbar,

der als ,Die alte Hohle* bezeichnet wird. Dieser Graben erstreckte sich damals bis zur stidlich gelegenen
Stral3e.

38

Abbildung 7: Luftbild des Planungsraums (rot umrandet) aus der Ara 1952 - 1967. Vermutlich Griinland- und Ackernutzung. Quelle:

Natureg-Viewer.

Nach dem Jahr 2000 ist im westlichen Bereich ein deutlicher Zuwachs an Wohnbebauung festzustellen,
der sich bis an den Westrand des Planungsraums ausdehnt. Der Planungsraum selbst wurde weiterhin
landwirtschaftlich genutzt, entweder als Acker- oder Grinlandflache. In diesem Zeitraum wurde
Flurstiick 49 vollstandig ackerbaulich genutzt, wéahrend die Flurstiicke 50 und 51 als Griinland dienten.
Auf Flurstiick 50 sind zudem Obstb&dume erkennbar, die bis heute erhalten geblieben sind (Abbildung
8).

Die Ausdehnung des Grabens ,Die alte Hohle* im Osten hat sich etwa halbiert, was darauf hindeutet,

dass der stidliche Abschnitt aufgefillt wurde.
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Abbildung 8: Luftbild des Planungsraums (rot umrandet) aus dem Jahr 2000. Quelle: earth.google.de.

Zwischen 2011 und 2019 ist erkennbar, dass das Flurstiick 49 weiterhin vollstandig ackerbaulich genutzt
wird, wahrend die Flurstiicke 50 und 51 nach wie vor als Griinland genutzt werden. Im siidlichen Bereich

lassen sich zudem zusétzliche Bodenversiegelungen feststellen (Abbildungen 9 und 10).

Abbildung 9: Luftbild aus dem Jahr 2011. Ab diesem Jahr ist fir den Planungsraum eine Zunahme an Bodenversiegelung im

Siiden in den Luftbildern nachvollziehbar. Quelle: earth.google.de.
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Abbildung 10: Luftbild aus dem Jahr 2019. Ab diesem Jahr ist fur den Planungsraum eine Zunahme an Bodenversiegelung im

Suden in den Luftbildern nachvollziehbar. Quelle: earth.google.de.

Das Luftbild aus dem Jahr 2021 zeigt eine nahezu identische Situation wie heute. Auf Flurstiick 49 ist
keine ackerbauliche Nutzung mehr erkennbar; stattdessen beginnt die Flache zu begriinen, sodass sie

inzwischen als Ackerbrache einzustufen ist (Abbildung 10).

Die Flursticke 50 und 51 werden weiterhin als Grinland genutzt. Im Siden ist die Bebauung des

Bebauungsplans ,Sachsen II, 3. Anderung® deutlich erkennbar.

Abbildung 11: Luftbild aus dem Jahr 2021. Ab diesem Jahr ist in den Luftbildern nachvollziehbar, dass die ackerbauliche Nutzung

auf Flurstlick 49 eingestellt wurde. Quelle: earth.google.de.
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Insgesamt zeigt sich, dass die Flurstiicke 50 und 51 seit dem Jahr 2000 durchgehend als Griinland
genutzt wurden, wahrend das Flurstick 49 bis 2021 ackerbaulich bewirtschaftet wurde. Der
Versiegelungsgrad im Plangebiet hat seit 1967 insbesondere im westlichen Bereich kontinuierlich
zugenommen und reicht seit 2021 bis an den westlichen und stdlichen Rand des Geltungsbereichs

heran.

Das Landschafts- bzw. Ortsbild ist durch die stadtrandliche Lage gepréagt und weist entsprechend
deutliche Vorbelastungen durch bestehende Wohnbebauung und Verkehrsinfrastruktur auf. Positiv auf
das Ortsbild wirken sich die Wiesen mit Obstbaumen, die Ackerbrache innerhalb des Geltungsbereichs

sowie die 6stlich angrenzende, mit Feldgehodlzen bestandene ,Alte Hohle“ aus.

1.1. Naturraumliche Grundlagen

Lage im Raum

Der Planungsraum liegt im Gebiet der Stadt Steinau an der StralRe. Die Malinahme soll innerhalb des
Geltungsbereichs durchgefiihrt werden, der die Flurstiicke 49/0, 50und 51in Flur 20 der Gemarkung
Steinau umfasst. Das Planungsumfeld ist durch Ackernutzung sowie angrenzende Siedlungsbereiche
gepragt. Das Gelande befindet sich auf einer Héhe von rd. 195 - 203 m.

Naturraum

Naturrdumlich betrachtet befindet sich das Plangebiet innerhalb von Offenlandflachen und grenzt
nordostlich an die bestehende Bebauung an. In nérdliche Richtung sind Waldgebiete durch die nach
Norden abfallende Hanglage sichtbar. Der weite Blick tber Grunland und Ackerflachen sowie bis zu den
nordlich gelegenen Waldbereichen préagen den Standort des Vorhabens. Insgesamt kann das Gebiet
den landlich gepragten Regionen zugeordnet werden (Boden-Viewer). Der Planungsraum befindet sich
innerhalb des Naturparks Hessischer Spessart.

Relief: Schwach nach Siidsltdost geneigter Unterhang etwa 15 m oberhalb der Kinzigaue

Hohenlage: 195 m . NN — 203 m 0. NN

Naturraum: Schlichterner Becken (Natureg-Viewer)

. Haupteinheit: Sandsteinspessart
. Landschaftsgrof3einheit: Deutsche Mittelgebirgsschwelle
Hydrologie

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Kinzig, die in rund 800 m Entfernung sidlich vorbeiflief3t.
Oberflachengewdasser oder FlieRgewasser befinden sich nicht direkt im Geltungsbereich. Die
Versickerungsfahigkeit der Boden ist eingeschrankt; daher ist bei Neubebauung eine gezielte
Regenwasserriickhaltung Gber Zisternen oder Mulden-Rigolen-Systeme vorgesehen. Grundwasser ist
im Plangebiet nicht oberflachennah zu erwarten.

Landschaftsbild
Die landschaftliche Pragung erfolgt durch ein Nebeneinander von kleinteilig genutztem Offenland,

Heckenstrukturen und Siedlungsflachen. Der Ubergang zwischen Ortsrandlage und landwirtschaftlich
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genutztem Umland ist im Bereich des Plangebiets gut nachvollziehbar. Die Eingrinung durch
angrenzende Gehdlzsaume (insbesondere 6stlich) beglinstigt die landschaftliche Einbindung der

geplanten Bebauung.

Geologie und Boden

Geologisch liegt das Gebiet im Strukturraum der ,Schichtstufe des Blidinger Buntsandsteins®, die dem
mesozoischen Gebirge zugeordnet wird. Im Untersuchungsgebiet treten vorwiegend Schluffe auf, die
gelb bis gelbbraun gefarbt, nur schwach tonhaltig und teilweise feinsandig sind. Vereinzelt kommen im
Untergrund auch kalkhaltige Schichten vor. In tieferen Schichten des Untergrunds finden sich
Sandsteinformationen des Rot (Geologie-Viewer).

Boden: Die Hange des Plangebiets werden von mittelgriindigen, pseudovergleyten Bdden
eingenommen. Hierbei handelt es sich insbesondere um Parabraunerde-Pseudogleye aus Ldss und
I6sshaltigem Kolluvium. Der ehemalige Hohlweg im Osten des Plangebietes (,Die Alte Hohle®) wurde
groRenteils verfillt.

Gemal dem Umweltbericht aus dem Jahr 2018 befindet sich im Sidteil der ,Alten Hohle®, im Bereich
der geplanten ,T“-Flache, eine Altablagerung (AFD-Nr. 435 028 080 005), die laut einer

umwelttechnischen Untersuchung keine akute Gefahrdung darstellt.

Gemal Boden-Viewer werden folgende Daten angegeben:

Basisdaten der Bodenschitzung:

Bodenart L (L, L/S, L/SI, L/Mo, LMo)

Grinlandzahl > 55 bis <= 60

Auswertungen

Feldkapazitat (3) mittel (>260 - <=390mm)

Ertragspotential (4) hoch

Flachen fir Bodenauftrag (3) BZIGGZ >= 60 - i.d.R. kein Bodeneintrag/-auftrag

Bodenschutz in der Planung/Bodenfunktionsbewertung

Gesamtbewertung: (3) mittel
Standorttypisierung (3) mittel
Ertragspotential (4) hoch
Feldkapazitat (3) mittel
Nitratriickhaltevermogen (3) mittel
Dipl.-Geogr. Gabriele Ditter Projektnummer: 20730
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Erosionsgefidhrdung

[l Enat0 - keine bis sehr gering
B Enat1 - senrgering
Enat2 - gering
Enat3 - mittel
Enatd - hoch
B Enats - sehr hoch
B Enaté.1 - extem hoch
B Enats.2 - extrem hoch
[l Enat6.3 - extrem hoch

Quelle: Boden-Viewer

Naturliche Erosionsgefédhrdung: im Planungsraum im Durchschnitt hoch bis extrem hoch bewertet.
Diese besondere Situation ergibt sich aus der sildexponierten Hanglage, die zu verstarkter

Bodenerosion fihren kann.

Vorbelastungen und bodenfunktionale Gesamtbewertung: Im Geltungsbereich bestehen aufgrund
der angrenzenden Siedlungsbereiche im Siden und Westen sowie der ackerbaulichen Nutzung im
Norden und der friiheren intensiven Nutzung der Flache im Geltungsbereich als Ackerland und Griinland

deutliche Vorbelastungen der Bodenverhaltnisse.

Auch das Landschaftsbild ist durch die bestehende Siedlungsstruktur im Planungsraum bereits

vorgepragt.

Der Planungsraum weist derzeit keine besonderen Qualitdten als Standort artenreicher oder
schutzwirdiger Pflanzengesellschaften auf. Digitale Fachinformationssysteme (z.B. Bodenviewer)
zeigen jedoch ein hohes Bewertungspotenzial in Bezug auf das Ertragspotenzial des Bodens. Der
Standort erfiillt somit grundsatzlich wichtige Bodenfunktionen: Er bietet Lebensraum fur Pflanzen, wirkt
als Wasserspeicher sowie als Filter- und Pufferzone im Stoffhaushalt. Diese Funktionen kénnen durch

die vorgesehene Versiegelung jedoch nur noch eingeschrankt oder gar nicht mehr wirksam werden.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (Archivfunktion)
Laut Geoportal Hessen sind in und um Steinau an der Strale Bodendenkmadler bekannt und

verzeichnet. Der Kartenviewer weist sudoéstlich des Geltungsbereichs auf ein entsprechendes
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Vorkommen hin. Daher ist im Umkreis von 300 Metern grundsatzlich mit einem potenziellen Auftreten

von Bodendenkmalern zu rechnen.

e
Iprdrternous \\ s
Ni 51 Hong gtk

Planungsraum/

Abbildung 13: Kulturdenkmaéle (gelber Kreis) westlich des Geltungsbereiches. Quelle: denkxweb.

Auch Kulturdenkmaéler sind im Umfeld des Planungsraums bekannt. Allerdings sind die Angaben im
Kartenviewer der Denkmalpflege Hessen (denkxweb) aktuell unvollstandig. Im Geltungsbereich sind
keine Hinweise auf Kulturdenkmaler hinterlegt. Es ist wahrscheinlich, dass weitere Kulturdenkmaler in

der Umgebung des Planungsraums vorkommen.
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Hydrologische Verhaltnisse

Wasserrechtliche Schutzgebiete

Im  Geltungsbereich  sind weder Trinkwasser- noch Heilquellenschutzgebiete  oder
Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen. Etwa 300 Meter siidlich des Planungsraums befindet sich
jedoch die Schutzzone lll des Wasserschutzgebiets ,WSG Steinau a.d. Str., Brunnen Schiefer®, die

zugleich als nicht festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Kinzig ausgewiesen ist.

Grundwasser

Das Planungsgebiet ist dem hydrogeologischen Grofsraum ,Mitteldeutsches Bruchschollenland‘ sowie

dem Teilraum ,Fulda-Werra-Bergland und Solling* zuzuordnen.

Aufgrund der Hanglage kommt es zu einem verstarkten oberflachlichen Abfluss bei Regenereignissen,
wodurch nur wenig Wasser zurlickgehalten oder gestaut wird. Das Schutzgut Wasser erfahrt keine
besonderen Planungsrestriktionen, da im Plangebiet weder Oberflachengewasser vorhanden sind noch
Hinweise auf Feuchtstandorte oder zeitweise erhdhte Grundwasserstéande vorliegen. Allerdings wird
durch die geplante Versiegelung die Grundwasserneubildung verringert. Dieser Effekt soll durch den
Einsatz wasserdurchlassiger Befestigungen auf Stellplatzen, Gehwegen und Hofflachen gemindert

werden, um eine Versickerung von Niederschlagswasser zu ermoéglichen.

Auswirkungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Nach der Bodenschutzklausel des 8la Abs. 2 BauGB und dem BBodSchG ist ein Hauptziel des
Bodenschutzes die Inanspruchnahme von Bdden auf das unerléssliche Mal3 zu beschranken und diese
auf Boden und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fur die Bodenfunktionen

sind.

Aufgrund des Grades an Versiegelung ist mit Umsetzung der Planung eine Beeintrachtigung bzw. der

Verlust der folgenden, teilweise durch Vorbelastung eingeschrankten Bodenfunktionen verbunden:

- Lebensraumfunktion (Pflanzen, Tiere)

- Wasserhaushaltsfunktion (Abflussregulierung, Grundwasserneubildung)
- Produktionsfunktion (Nahrstoffpotenzial und Nahrstoffverfligbarkeit)

- Filter- und Pufferfunktion fiir anorganische und organische Stoffe

- Speicherfunktion (Kohlenstoffspeicherung)

Die in Teilbereichen des Geltungsbereiches vorgesehene vollstéandige Versiegelung und Verdichtung
der Boden fuhrt zu einer Beeintréachtigung der Bodenfunktionen. Zwar werden die Flachen derzeit nur
extensiv genutzt, jedoch handelt es sich um Béden mit hohem Ertragspotenzial, sodass eine relevante

Produktionsfunktion besteht, die durch den Eingriff dauerhaft verloren geht.

Aus der ansteigenden Versiegelung und Verdichtung der Bdden geht aber auch ein Verlust von
Bodengeflige, eine Aggregatzerstérung sowie die Reduktion von besiedelb8iarem Porenvolumen

einher. Dies fihrt dazu, dass diese nur noch bedingt fiir die Bodenfauna als Lebensraum zur Verfligung
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stehen. Durch Erdbewegung bei der Baufeldraumung kénnen Lebensraume vollstandig und irreversibel

verloren gehen.

Durch Umsetzung der Planung wird zudem in Teilbereichen die Infiltration von Niederschlagswasser in
den Boden verringert. Die Bdden tragen zu einem gewissen Mald dazu bei, Wasser bei hohen
Niederschlagen zuriickzuhalten und zu speichern und so z.B. Uberschwemmungen vorzubeugen. Die
Veranderung des Wasserhaushaltes kann aul3erdem ebenfalls zu einem Verlust von Lebensraum und
einer Artenverschiebung fuhren.

Durch Abtrag, Versiegelung sowie Verdichtung des Bodens verliert dieser in Teilbereichen des
Geltungsbereiches teilweise seine natiirliche Funktion als Filter und Puffersystem, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers.

Einschrankend ist jedoch die bestehende Umgebungsstruktur zu berticksichtigen: Im Westen und
Siden des Plangebietes grenzen bereits ausgebaute Siedlungsbereiche mit Wohnbebauung und
verkehrlicher Erschlie3ung an, die mit einer erheblichen Flachenversiegelung einhergehen. Im Siiden
befinden sich zudem weitere Wohngebaude, wodurch der Grad an baulicher Verdichtung im direkten
Umfeld erhoht ist. Innerhalb des Geltungsbereiches selbst handelt es sich gegenwartig Uberwiegend
um intensiv genutztes Grinland und Ackerbrache. Vor dem Hintergrund der angrenzenden
Versiegelungen und der Nutzungen im Umfeld ist davon auszugehen, dass das Bodengeflige bereits in
Teilbereichen vorbelastet oder verdichtet ist und seine natirliche Bodenfunktion sowie

Lebensraumqualitat eingeschrankt sein konnten.

Ohne die Realisierung des Bebauungsplans wirde die derzeit extensiv genutzte Grunlandflache sowie
die Ackerbrache im Geltungsbereich weiterhin in dieser Form genutzt werden. Durch die Schaffung
neuer Siedlungen im Rahmen des Bebauungsplans entstehen jedoch nachhaltige wohnbauliche
Entwicklungsmdglichkeiten. Die ortshahe Lage der neuen Siedlungen bringt Vorteile hinsichtlich der
Infrastruktur und Versorgung mit sich. Eine Nutzung weiter entfernter Flachen entfallt, wodurch
zusatzliche ErschlieBungsaufwande und Verkehrswege reduziert werden. Die Flachen sind raumlich
miteinander verbunden, was eine effiziente und 6kologisch sinnvolle Entwicklung ermdglicht, indem

unnétige Flacheninanspruchnahme und Verkehrsbelastungen vermieden werden.

Verringerung des Bodeneingriffs

Durch die Umsetzung der Planung ist von erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
auszugehen. Um diesem Umstand entgegenzuwirken, sieht der Bebauungsplan, wo es méglich ist, den
Einsatz wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen vor. AuRerdem werden Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fir den Erhalt von Baumen und Strauchern festgelegt, in denen baulichen
Anlagen unzuldssig sind.

Die Uberbauung rechtfertigt sich vor dem Hintergrund der Stadtrandlichen Lage mit entsprechendem
Siedlungsdruck sowie der bestehenden Vorbelastungen der Bdden infolge der langjahrigen
landwirtschaftlichen Nutzung. Insbesondere die intensive Bewirtschaftung als Grinland sowie die

frihere Nutzung als Ackerflache haben zu Belastungen durch Nahrstoffiiberschisse (z. B. Nitrat und
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Phosphat), méglichen Pestizidriickstanden und Bodenverdichtung gefuhrt. Auch auf der Ackerbrache

kénnen Altlasten sowie Strukturabbau oder Erosionsschaden vorliegen.

Eine wohnbauliche Nutzung dieser Flachen erscheint daher aus stédtebaulicher wie auch aus
landschaftplanerischer Sicht sinnvoller als die Inanspruchnahme bislang ungenutzter, 6kologisch

hochwertiger Flachen im Aul3enbereich.

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sind dennoch im Rahmen des vorsorgenden
Bodenschutzes wahrend der Bauphase durchzufiihren. So sollten keine Bodenarbeiten bei zu nassen
Bdden durchgefuhrt werden. Ober- und Unterbéden sowie Untergrund sind getrennt auszuheben und
zu lagern. Bei der Lagerung des Bodens in Mieten ist darauf zu achten, dass keine Verdichtung des
Bodens erfolgt, er nicht verndsst und durchliftet bleibt. Nach Bauabschluss sind die
Baueinrichtungsflachen und Baustra3en vollstandig zuriickzubauen. Die Boden sind fachgerecht wieder

einzubauen und wieder herzustellen.

Eine Bodenbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden wird als

eigenstandiger Fachbeitrag erstellt und dem Umweltbericht als Anlage beigefligt.

Grund- und Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich ist vorgesehen, dass das Niederschlagswasser ortsnah versickert, 0.4 wird.

Das geplante Entwasserungskonzept sieht vor, dass das Niederschlagswasser der abflusswirksamen
Dachflachen abgefangen und gesammelt wird. Hierfiir sind Zisternen durch einen Uberlauf an das

ortliche Entwasserungssystem anzuschlie3en und mit Riickstausicherung zu versehen.

Die Grundwasserneubildung wird durch das Ableiten von Niederschlagswasser aus Dachwassern
geringfugig beeintrachtigt. Es ist aufgrund der kleinrdumigen Mengen an Niederschlagswasser, die

abgeleitet werden, nicht mit signifikanten Anderungen des Grundwasserstandes zu rechnen.

Dennoch ist darauf zu achten, dass im gesamten Eingriffsbereich keinerlei des Trinkwasser
gefahrdende Stoffe direkt — z.B. iiber Ol, Schmier- oder Treibstoffe — oder indirekt liber Einwaschungen
in den Unterboden und das Grundwasser gelangen kénnen. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser kann somit ausgeschlossen werden. Sollte eine Lagerung wassergefahrdender
Stoffe stattfinden (z.B. Heizdl), ist diese bei der Abteilung Wasser- und Bodenschutz beim

Kreisauschusses des MKK, anzuzeigen.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
Die im Baugebiet entstehenden Abfalle werden ordnungsgemal (Uber das bestehende

Entsorgungssystem entsorgt.

Anfallendes Niederschlagswasser wird gem. den Vorgaben des 837 Abs. 4 WHG gesammelt und tber

Zisternen an das ortliche Entwasserungssystem angeschlossen.
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Vorbelastung: Die Bodenverhéltnisse im Geltungsbereich sind durch langjahrige landwirtschaftliche
Nutzung, insbesondere intensive Grinlandbewirtschaftung und friihere ackerbauliche Nutzung, deutlich
anthropogen Uberpragt. Es bestehen entsprechende Vorbelastungen in  Form von
Nahrstoffanreicherungen, mdglicher Rickstdande aus Pflanzenschutzmitteln sowie strukturellen
Beeintrachtigungen wie Bodenverdichtungen. Naturnahe Bodenstrukturen sind im Plangebiet und
dessen Umgebung nur noch in geringem MalR3e in weniger intensiv genutzten Randbereichen oder in
tieferen Bodenhorizonten erhalten.

Klima und Luft einschlieBlich Aussagen zur Vermeidung von Emissionen, zur Nutzung
erneuerbarer Energien, zur effizienten und sparsamen Nutzung von Energie sowie zur

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
(81 Abs. 6 Nr. 7a, e, f und h BauGB)

Die Sicherstellung gunstiger thermischer Umgebungsverhéltnisse wird zukinftig an Bedeutung
zunehmen, da die sommerliche Warmebelastung infolge des globalen Klimawandels weiter ansteigen
wird. Es ist davon auszugehen, dass die Anzahl der Sommertage (Tag, an dem das Maximum der
Lufttemperatur = 25°C betragt) und der heil’en Tage (Tag, an dem das Maximum der Lufttemperatur =
30°C betragt) ansteigen wird. Da zugleich die Anzahl der Tropennachte zunehmen wird, steigt auch die
Wahrscheinlichkeit langanhaltender Hitzewellen.

Um Siedlungsrédume langfristig tolerant gegentber der prognostizierten Hitzeereignisse zu entwickeln,
sind daher die klimadkologischen Auswirkungen von Planungen unbedingt zu bericksichtigen und
entsprechende MalRRnahmen umzusetzen. So mussen gunstige Bellftungseffekte, Freiflachen und
Frischluftschneisen erhalten bzw. geschaffen werden. StralRenzigen und Freiflachen sollten begriint
werden (Verschattung) und Dach- und Fassadenbegriinungen sind zu férdern. Ein positiver thermischer
Effekt der Dachbegriinung ist die Minderung von Extremen der Oberflachentemperatur. Wahrend sich
Kiesdacher und schwarze Bitumenpappe auf bis zu 80°C aufheizen, weisen begrinte Dacher eine
Oberflachentemperatur von lediglich 20°C — 25°C auf. Auch ist der Erhalt oder die Schaffung offener
Wasserflachen zu beachten, die wie innerstadtische Grinflachen eine kihlende Wirkung besitzen.
Ebenfalls zu fordern sind Stadtbaume. Diese tragen zur Verschattung und zu erhohten
Verdunstungsleistung bei. Dartiber hinaus produzieren sie Sauerstoff und filtern Fein- und Grobstaube.
Die Anpflanzung von Hecken und StrAuchern bietet einen wirksamen Windschutz, der auch in
unbelaubtem Zustand noch deutlich spirbar ist. Im Umfeld von Hecken und Strauchern entsteht im
Tagesverlauf ein ausgeglichener Temperatur- und Feuchtehaushalt. Neben der positiven Wirkung auf
das Kleinklima bieten Hecken zudem zahlreiche Lebens- und Ruckzugsraume fur Vogel und

Kleinsauger.

Der Planungsraum befindet sich am Stadtrand. Die umliegenden Wohngebiete, die vorhandene
Bebauung, die Wiesen- und Ackerbracheflachen im Geltungsbereich sowie die Gehdlzflache (T-Flache)
im Osten und weitere ackerbaulich genutzte Flachen im Umfeld beeinflussen bereits die Frisch- und

Kaltluftproduktion in diesem Bereich. Aufgrund der vorhandenen Vorpragung durch Nutzungen und
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Bebauung ist nicht davon auszugehen, dass der Planungsraum eine wesentliche Funktion fir die
Frischluftentstehung oder das lokale Klima tGibernimmt. Eine herausragende klimatische Bedeutung fir

die Bellftung angrenzender Siedlungsbereiche ist daher nicht gegeben.

Dennoch werden durch die Planung kleinklimatische Anderungen im Geltungsbereich hervorgerufen.
Bedingt sind diese durch eine raschere Verdunstung und eine verstarkte Aufheizung im Sommer und
dadurch einen geringfiigigen Anstieg der Durchschnittstemperatur. Demnach sollte auf eine méglichst
hohe Durchgriinung hingewirkt werden, um der weiter steigenden Hitzebelastung im Sommer
entgegenzuwirken. Auch die Verwendung heller Stral3enbelédge (statt Schwarzdecken) kann erheblich
dazu beitragen, das Klima in den Gebauden im Sommer ertraglich zu halten. Die im Bebauungsplan
festgesetzten Anpflanzungen von Gehdlzen und Stréduchern sowie MaRhahmen zur Dachbegriinung
haben bereits einen leicht positiven Effekt auf das Kleinklima. Besonders wirksam sind jedoch der Erhalt
der bestehenden Baume in der als T-Flache bezeichneten Gehdlzflache sowie die im Plan festgesetzte
Verpflichtung zur Pflanzung von mindestens einem standortgerechten Baum pro Grundstiick. Auch das
Verbot von Schottergarten unterstiitzt die Férderung einer naturnahen Luftzirkulation und wirkt sich

ebenfalls klimatisch gunstig auf das Gebiet aus.

Wahrend der Bauphase werden Verminderungsmalinahmen notwendig, wenn eine erhebliche
Staubbelastung durch Trockenheit zu befiirchten ist. Bei Trockenheit ist daher darauf zu achten, dass
die Staubbelastung fur angrenzende Wohngebiete durch Befeuchtung des Bodenmaterials und der
BaustraRen geringgehalten wird. Die Belastung durch Abgase der Baumaschinen lasst sich nicht mit
praxisublichen MaRnahmen zu verringern, ist allerdings aufgrund der zeitlichen Begrenztheit des

Eingriffs vertretbar.

Lichtimmissionen

Lichtimmissionen gehéren nach dem BImSchG zu den schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie
nach Art, Ausmall und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder fur die Nachbarschaft herbeizufiihren (83 BImSchG). Aufgabe
des Immissionsschutzes ist es vornehmlich, erhebliche Belastigungen durch psychologische Blendung
von industriellen, gewerblichen und im Bereich von Sport- und Freizeitanlagen angeordneten
Lichtquellen in der schitzenswerten Nachbarschaft zu vermeiden. Vor diesem Hintergrund setzt der
BPlan fest, dass offentliche und private Aul3enbeleuchtung an Gebduden und im Bereich von
Freiflachen energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten
ist. Die Beleuchtung darf nicht Uber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen; unvermeidbare
Abstrahlungen durfen 10 Lux nicht Gberschreiten. Zuléassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 %
Upward Light Ratio) mit vollstadndig geschlossenem, staubdichtem Gehause und einem flr die meisten
Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne UV-Anteil, geringer Blaulichtanteil, warmwei3es Licht mit
Farbtemperaturen bis zu max. 2.500 Kelvin; Hinweis auf § 41a BNatSchG i.d.F. vom 01.03.2022).
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Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Der Bebauungsplan enthalt konkrete Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer Energien. So sind auf den
Dachflachen der Neubauten Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie ausdriicklich erlaubt. Eine

sparsame, bedarfsorientierte und energiesparende Nutzung von Beleuchtung wird festgesetzt.

1.2. Menschliche Gesundheit und Bevdlkerung einschlieBlich Aussagen zur
Vermeidung von Larmemissionen

(81 Abs. 6 Nr. 7c, e BauGB)

Neben den bereits behandelten lufthygienischen Aspekten sind auch mogliche Auswirkungen auf die
Erholungsvorsorge zu betrachten. Laut Umweltbericht von 2018 werden die Flachen im
Geltungsbereich derzeit nicht fir Erholungszwecke genutzt und besitzen keine besondere Bedeutung
als Freizeit- oder Aufenthaltsraum. Die dstlich angrenzende Gehélzflache (T-Flache) sowie die ndrdlich
gelegene Heckenstruktur leisten einen kleinrdumigen Beitrag zur wohnnahen Erholung; diese Bereiche
bleiben durch die Planung unberihrt.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Mensch im Hinblick auf die Erholungsfunktion ist somit nicht zu
erwarten.  Vielmehr kénnen durch die geplante Wohnbebauung neue wohnnahe
Erholungsmaglichkeiten entstehen. Erganzende Gehdlzpflanzungen im Plangebiet tragen zusatzlich zu
einer kleinteiligen gestalterischen und funktionalen Aufwertung des Wohnumfelds bei.

Durch die neue Bebauung ist im Planungsraum voraussichtlich mit einer gewissen Zunahme der
Gerauschentwicklung zu rechnen. Aufgrund der Stadtrandlichen Lage sowie der bestehenden
Vorbelastungen durch die angrenzenden Siedlungsbereiche im Westen und Siiden ist diese jedoch als

gering und aus immissionsschutzfachlicher Sicht als vernachlassigbar einzustufen.

Die Eingrinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen tragt zur Integration des Planungsraums

in das bestehende stadtebauliche Konzept bei.

Es ist mit einer geringfligigen Zunahme des Quell- und Zielverkehrs auf den StraRen der umliegenden
Wohngebiete zu rechnen, insbesondere im Zusammenhang mit der geplanten Wohnbebauung. Diese
zusatzlichen Verkehrsbewegungen bewegen sich jedoch im Ublichen Rahmen der stéadtebaulichen
Entwicklung. Unzuldssige Belastungen der angrenzenden Verkehrsflachen oder unzumutbare
Verkehrsbehinderungen sind nicht zu erwarten. Die vorhandene ErschlieBungsstruktur ist ausreichend

dimensioniert, um den prognostizierten Mehrverkehr aufzunehmen.
1.3. Tiere und Pflanzen

(81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

1.4.1 Bestandsverhéltnisse vor Ort (Vegetation und Biotopstruktur)
Das geplante Gebiet erstreckt sich Uber etwa 1,7 Hektar und liegt am norddstlichen Rand der Kernstadt

Stadt Steinau an der Stral3e. Es wird im Siden und Westen von einem Wohngebiet begrenzt. Nordlich
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des Planungsgebiets verlauft ein landwirtschaftlicher Weg. Im Norden daran grenzt eine mit Mais
bestandene landwirtschaftliche Flache an (Abbildung 14).

Die bestehenden Verhéltnisse des Geltungsbereiches sind in der Planunterlage L1 dargestellt

Der Geltungsbereich umfasst die drei Flurstiicke 49, 50 und 51, wobei das Flurstick 49 die 6stlichste
Flache darstellt. Flurstiick 50 liegt zentral im Geltungsbereich, und Flurstiick 51 befindet sich im Westen.

Der Geltungsbereich ist von der Kernstadt aus Uber die asphaltierte Sachsenstrafe und die

Schubertstralle erreichbar.

Abbildung 14 - Foto 1: Blickrichtung Stidwest: Zufahrt zum Geltungsbereich (Aufnahme vom 29.03.2023).
Das Flurstick 49 ist eine Ackerbrache, die im Osten von einem Gehdlzsaum begrenzt wird. Die
Flurstiicke 50 und 51 im Zentrum und Westen des Geltungsbereichs stellen grasreiche Wiesen dar. An

der Ostlichen Grenze des Flurstiicks 50 stocken Feldgehdlze und Obstbaume.

Geholzflache:
(T - Flache) ..

Abbildung 15 - Foto 2: Blickrichtung Nord. Zu sehen sind die Ackerbrache auf dem Flurstiick 49 sowie die Ostlich gelegene T-
Flache. (Aufnahme vom 26.05.2023).
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Die detaillierte Bestandsbeschreibung einschlie3lich Fotodokumentation ist dem saP zu entnehmen;
hierin werden die vorhandenen Verhéltnisse zusammenfassend dargestellt.

Die Flursticke 50 und 51 im zentralen und westlichen Geltungsbereich sind als artenarme,
grasdominierte M@hwiesen mit extensiver Nutzung einzuordnen. Die Vegetation wird Uberwiegend von
Futtergrasern wie Deutsche Weidelgras (Lolium perenne), das Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense),
das Gewohnliche Rispengras (Poa trivialis) sowie der Rohr-Schwingel (Festuca arundinacea) dominiert.
Nur vereinzelt treten krautige Arten auf. Hinweise auf friihere intensive Nutzung sowie Auswirkungen
von Trockenperioden sind deutlich erkennbar. Einzelne Wechselfeuchtezeiger wie der Grol3e
Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) am sudlichen Rand deuten auf temporéar feuchtere Bedingungen
hin, erlauben jedoch keine Klassifikation als wechselfeuchte Wiese.

Zwar wurde im Rahmen der Kartierungen im Jahr 2023 eine extensive Nutzung aufgrund einmaliger
Mahd festgestellt, die vegetationskundliche Ausprdgung mit dominanten Wirtschaftsgrasern und
geringer Artenvielfalt weist jedoch deutlich auf einen intensiv genutzten Griunlandstandort hin. Aus
diesem Grund erfolgt die fachliche Bewertung der Flache als Intensivgrinland.

Am 0Ostlichen Rand befinden sich drei Obstbdume sowie ein Schlehen-WeiRdorn-Gebiisch, die laut
Planung entfernt werden sollen. Insgesamt zeigen die Flachen geringe Strukturvielfalt und niedrige
faunistische Aktivitét.

Das angrenzende Flurstiick 49 ist als Ackerbrache mit maRiger Artenvielfalt zu bewerten. Im nérdlichen
Bereich dominieren Ackerbegleit- und Ruderalarten, im mittleren Abschnitt treten krautige Arten der
Saumgesellschaften auf. Der sidliche Rand weist Arten frischer Griinlandstandorte auf, was auf eine
frihere Grinlandnutzung hindeutet.

Ein strukturgebender Gehdlzsaum im Osten ist als T-Flache im Bebauungsplan ,Sachsen Il, 3.
Anderung* festgesetzt. Er besteht aus &lteren Geholzen wie SiiRkirsche (Prunus avium), WeiRdorn
(Crataegus monogyna), Salweide (Salix caprea) und Stieleiche (Quercus robur). Erganzt wird dieser
durch einen vorgelagerten Gebilischsaum aus WeiRdorn (Crataegus monogyna) und Schlehe (Prunus
spinosa).

Insgesamt ist der Planungsraum als strukturarm, landwirtschaftlich geprégt und artenarm zu bewerten.
Besonders schitzenswerte Arten oder Lebensraume im Sinne des BNatSchG wurden nicht festgestellt.

1.4.2 Tierwelt
(81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Artenvorkommen und Bewertung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung angefertigt
(siehe Anlage zum Umweltbericht), die entsprechende tierékologische Untersuchungen zu Végeln und
Schmetterlingen aus dem Jahr 2023 enthélt. Eine Betroffenheit von planungsrelevanten Amphibien,
Reptilien, totholzbesiedelnde Kafer und Libellen kann schon im Vornherein aufgrund der

Biotopstrukturen im Gebiet ausgeschlossen werden.
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Ein Vorkommen planungsrelevanter Végel und Tagfalter (insb. Dunkler und Heller Wiesenknopf-
Ameisenblauling) ist wahrscheinlich und wurde genauer untersucht. Vor allem die Bereiche mit
Geholzen und Wiesenknopfvorkommen stellen voraussichtlich besonders geeignete Biotopstrukturen

fur die genannten Gruppen dar.

Vogel

Vor allem die dicht bewachsenen Gehdolzflachen im Osten (T-Flache), die Heckenstrukturen im Norden,
die Wiesen und die Ackerbrache im Geltungsbereich sowie das Wohngebiet im Westen und Siidwesten
wurden wahrend der Erfassungen von Vogeln genutzt. Diese Bereiche bieten Nahrung, Schutz und

geeignete Mdglichkeiten zur Anlage von Brutplatzen.

Insgesamt wurden 27 Vogelarten im Gebiet nachgewiesen. Die Kohlmeise als Art konnte als einziger
sicherer Brutvogel gewertet werden, 12 weitere Arten wurden als Brutverdacht gewertet. Die Ubrigen 14

Arten waren Nahrungsgaste oder haben den Geltungsbereich tberflogen.

Bezuglich der Nahrungsgéaste und Uberflieger ist davon auszugehen, dass eine potenzielle Betroffenheit
im Sinne des Toétungs- und Schadigungsverbots (§44 Abs.1 BNatSchG) bau-, anlage- und
betriebsbedingt ausgeschlossen werden kann. Eine temporare Vergramung wahrend der Bauarbeiten
ist im Planungsraum fir Nahrungsgaste zwar nicht auszuschlieen, jedoch stehen ausreichend
geeignete Ausweichhabitate zur Verfligung, die alternativ zur Nahrungssuche genutzt werden kénnen.
Eine erhebliche Stérung durch den Verlust von Nahrungshabitaten ist durch die Inanspruchnahme des
Gebietes nicht zu erwarten. Zudem sind die Tiere ausreichend fluchtfahig, um potenziellen

Gefahrdungen durch Baumaschinen ausweichen zu kénnen.

Die Uberwiegende Mehrheit der Végel mit Status Brutvogel oder Brutverdacht gehért den haufigen Arten
mit glnstigem Erhaltungszustand an. Dazu zahlt auch die Kohlmeise. Zwei Arten, Goldammer und
Mehlschwalbe, gelten als Arten mit ungtinstigem Erhaltungszustand. Insgesamt sind die nachgewiesen
Brut- und Brutverdachtsvogel Gehoélz- und Gebuschbriter und / oder typische Siedlungsbewohner (fur

Artdetailangaben siehe Anlage saP).

Von den Brutvogelarten mit unglnstigem Erhaltungszustand ist im Wirkraum nur die Mehlschwalbe
potenziell betroffen. Sie nutzt Siedlungsstrukturen zur Brut und angrenzende Griinflichen zur
Nahrungssuche. Zwar werden keine Brutplatze direkt beeintrachtigt, jedoch kann es zu einem teilweisen
Verlust von Nahrungshabitaten und zu Anflugbarrieren kommen. Als CEF-MalRhahme ist daher die

Errichtung eines Schwalbenhauses am nordwestlichen Rand des Plangebiets vorgesehen.

Fur die Goldammer sind hingegen keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da sich der Brutplatz
auRRerhalb der relevanten Effektdistanz befindet, die genutzte Hecke unberihrt bleibt und eine gewisse

Storungstoleranz aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung anzunehmen ist.

Zum Schutz aller nachgewiesenen Vogelarten sind MalRnahmen zur zeitlichen Beschrankung von
Rodungen erforderlich. Zudem ist der Einsatz einer Gkologischen Baubegleitung (OBB) bei der

Baufeldfreimachung und der Einrichtung der Infrastruktur notwendig.
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Tagfalter (insb. Dunkler und Heller Wiesenknopfameisenblauling)

Wahrend der Schmetterlingserfassungen wurden keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nachgewiesen. Demnach besteht kein Nachweis  vom Dunklen oder Hellen
Wiesenknopfameisenblauling. Planungsrelevante Arten kommen demnach nicht im Geltungsbereich
vor. Vermutlich hangt dies in Zusammenhang mit den anthropogen gepragten Vorbelastungen im Gebiet
(intensive Nutzung in der Vergangenheit, kleine Flache mit Wiesenknopfvorkommen). Eine Betroffenheit
in Zusammenhang mit dem Verlust der zersprengten Wiesenknopfvorkommen im Siden des

Geltungsbereiches kann flir Schmetterlinge demnach ausgeschlossen werden.

Durch die Umsetzung der Planung entsteht ein neuer Gehoélzsaum, der mit dem bestehenden
Geholzsaum und den vorhandenen Hecken vernetzt wird. Die Begriinung unbebauter Flachen innerhalb
der neuen Bebauung schafft zusatzliche potenzielle Nahrungs- und Entwicklungshabitate. Im weiteren
Umfeld, insbesondere nordoéstlich und sudlich in der Kinzigaue befinden sich zudem weitere
Grunflachen, die von Schmetterlingen als Teillebensrdume genutzt werden kdénnen. Eine
Beeintrachtigung der nachgewiesenen Arten auf Populationsebene ist aufgrund ihrer allgemeinen

Haufigkeit nicht zu erwarten.

Zusatzlich sind zum Schutz der Fledermausarten MaRnahmen zur umweltvertraglichen Beleuchtung
definiert, damit Arten nicht vergramt oder angelockt und damit einem erhohten Tétungspotenzial

unterliegen.

Siehe Anlage ,Spezielle artenschutzrechtliche Priifung”

MalRnahmen zur Vermeidung (V) und artunterstiitzende Empfehlungen (AE)

Folgende Vorkehrungen werden vorgesehen, um Geféahrdungen der nach den hier einschlégigen
Regelungen geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden und zu mindern. Die Ermittlung der
Verbotstatbesténde gem. 8§44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter Beriicksichtigung folgender

Vorkehrungen:

Die MaRnahmen sind in den Planunterlagen L1 des Umweltberichtes und der speziellen

artenschutzrechtlichen Prifung verortet.

Als Ubergeordnete MalBhahmen werden ohne Ortszuweisung folgende MalRBhahmen formuliert, um

Wirkungen und Habitatverluste durch das geplante Vorhaben auf ein absolutes Minimum zu halten:

- Okologische Baubegleitung (OBB). Eine OBB ist sowohl fiir die Einrichtung der CEF-
MaRnahme (Schwalbenhaus), beispielsweise zur Beratung bei der Standortwahl und zur
Kontrolle der ordnungsgemaflen Ausfihrung, als auch fir die Baufeldfreimachung und
InfrastrukturmalRnahmen  erforderlich. Sie gewdahrleistet zudem den Schutz der
nachgewiesenen Vogelarten durch die Einhaltung rodungsfreier Zeiten, Gbernimmt beratende
Aufgaben und kontrolliert die ordnungsgemafe Umsetzung der festgelegten Malinahmen.

- Einhaltung des Arbeitsraums. Die Baustelleneinrichtungen sowie die erforderlichen
Materiallager sind auf die vorgesehenen Bauflachen zu beschranken. Die im Bebauungsplan
ausgewiesenen T-Flachen (zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
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Natur und Landschaft) sollten herausgenommen werden. Sie sind entsprechend
abzusichern. Eine Flacheninanspruchnahme auf3erhalb der vorgesehenen Bereiche ist nicht
zuléssig.

- Zufahrten. Zufahrten durfen nur Uber bereits bestehende Wege erfolgen. Flachen, die nicht
fur bauliche Vorhaben bzw. Flachenbefestigungen (Eingriffsbereiche) im Geltungsbereich
vorgesehen sind, durfen nicht tangiert werden.

- Flachen mit Pflanzbindung und Gehdlzerhalt / T-Flachen (89 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB): Um
die 0©kologische Funktion der im Geltungsbereich randlichen Gehélzbestdnde mit ihren
vorgelagerten Saumstrukturen zu erhalten, sind die in der BPlan-Urkunde ausgewiesenen
Flachen mit Pflanzbindung und Gehdlzerhalt / T-Flachen (89 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
zwingend einzuhalten und tlw. um nachfolgende MalBnahmen zu ergéanzen.

V1 - Rodungszeitenbeschrankung

Rodungsmalnahmen im Geltungsbereich haben innerhalb der gesetzlichen Fristen vom 01. Oktober —

Ende Februar zu erfolgen.
V2 — Gehdlzschutz

Alle an den Arbeitsraum angrenzenden Gehdlze sind zu schiutzen und zu erhalten. Hierzu z&hlen
v.a. die norddstlich angrenzenden Gehdélze in den gemal B-Plan-Urkunde ausgewiesenen Flachen mit
Pflanzbindung und Gehdlzerhalt / T-Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) sind wahrend der Bauzeit
vor Beschadigung und Inanspruchnahme (z. B. durch Lagerung) zu schiitzen. Die Geholzzonen kénnen
bspw. durch Bauzaun vom Arbeitsraum ausgegrenzt werden. Somit werden sie Gehdlze im Zuge der

Baufeldfreimachung oder anderer Baumafl3hahmen nicht beeintrachtigt.

V3 — Umweltvertragliche Beleuchtung

Bei der Errichtung der Einzelgeb&aude ist es entscheidend, bei der Gestaltung der kinstlichen Auf3en-
und StralRenbeleuchtung besonders auf die Bedurfnisse der tag- und nachtaktiven Fauna Riicksicht zu
nehmen. Insbesondere Insekten sind anféllig fur Lichtquellen, da sie sich vermehrt um diese herum
aufhalten und dadurch leicht von nachtaktiven Jagern wie Fledermausen erbeutet werden kénnen.

Um den negativen Einfluss auf die Insekten- und Fledermauspopulationen zu minimieren, sollten in
allen Bereichen, in denen Beleuchtung vorgesehen ist, Leuchtmittel mit geringer UV- und Blauemission
eingesetzt werden. Empfohlen werden beispielsweise Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
amberfarbene LEDs mit einer Farbtemperatur von maximal 2.500 Kelvin. Das Licht sollte ausschlief3lich
nach unten gerichtet sein und sich nicht kugelférmig von der Leuchtquelle zu den Seiten und nach oben
hin ausbreiten. Aus diesem Grund ist es wichtig, dass das Gehduse der Leuchte die Lichtquelle
vollstandig nach oben und zu den Seiten hin abschirmt. Dadurch wird eine gezielte Beleuchtung erzielt,
ohne die Umgebung unnétig zu erhellen.

Durch die Verwendung von geeigneten Leuchtmitteln und die richtige Ausrichtung der Beleuchtung kann

der Einfluss auf die nachtaktive Tierwelt minimiert werden, indem ihre Lebensrdume und Jagdmuster
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weniger gestort werden. Eine Liste voll abgeschirmter Leuchten kann auf der Homepage der Initiative
gegen Lichtverschmutzung gefunden werden:

http://lwww.lichtverschmutzung.de/seiten/vollabgeschirmt.php

Vier einfache Schritte zur Reduzierung von Lichtimmissionen +

ot +
+ 4 +++”+

viel Lichtverschmutzung ’ } 2 + + , wenig Lichtversghmutzung
+ +

Abbildung 7: Schema zur Ubersichtlichen Darstellung einer umweltgerechten Straf3enbeleuchtung. Enthommen
aus: https://www.biosphaerenreservat-rhoen.deffileadmin/media/publikationen/pdf/

V4 — Verbot Schottergérten

Zum Schutz der o©kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie zur
Verbesserung des drtlichen Kleinklimas sind Freiflachen im Bereich privater Baugrundstiicke — aul3er
im Traufbereich der Gebaude bis max. 0,5 m Breite — unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Es sind heimische Pflanzen, Straucher und Baume anzusden bzw. zu
pflanzen. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser geflillten Gartenteichen zuldssig. Grof3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder

sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen bedeckte Flachen sind unzuldssig.
Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen

Da trotz einzuhaltender Vermeidungsmafnahmen durch das geplante Vorhaben eine Verschlechterung
des Erhaltungszustands der lokalen Mehlschwalben-Population zu erwarten ist, wird folgende CEF-
MaRnahme festgelegt, um den potenziellen Habitatverlust vor Baubeginn auszugleichen und ein
Ersatzbruthabitat bereitzustellen.

CEF 1 — Errichtung eines Schwalbenhauses

Zur Schaffung von Ersatzlebensrdumen fir Mehlschwalben aufgrund eingeschrankter
Anflugmoglichkeiten der alten Niststandorte mit Umsetzung der Planungen zum BPlan ist die Errichtung
von einem Schwalbenhaus am nordwestlichen Rand des Untersuchungsgebiets geplant. Die

Kunstnester missen mindestens alle zwei Jahre kontrolliert und gereinigt werden. Als Standort in
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raumlicher Nahe werden die Flache sudlich des bestehenden Ackers, in unmittelbarer Nahe zum
nachstgelegenen Nahrungshabitat oder am Rand der randlich entlangfihrenden T-Flache
vorgeschlagen (Planunterlage L1). Der Standort soll im Rahmen der Ausfihrungsplanung gemeinsam
mit der OBB abgestimmt werden.

Unter Einhaltung der MalRnahmen werden Verbotstatbestande (Nr. 1 - 3) des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht ausgelést.

Weiterhin werden MaRnahmenempfehlungen vorgenommen, die zum Erhalt und der Unterstiitzung
vorhandener Artengruppen beitragen. Teilweise sind sie mit MinimierungsmaRnahmen zur

Landespflege / Griinordnung gleichzusetzen. In solch einem Fall sind sie entsprechend gekennzeichnet.

MalRnahmenempfehlung
E1 — Nisthilfen

Die Anbringung verschiedener Vogel-Nisthilfen (siehe Anhang) an Geholzen und Geb&uden erweitert
das Nistplatzangebot fur Hohlen- und Nischenbriiter. Besonders empfehlenswert ist die Installation von
etwa 4 - 6 Nistkdsten an den bestehenden Gehdlzen in den norddstlichen Flachen mit Pflanzbindung
und Geholzerhalt (T-Flachen). Weiterhin férdern geeignete Insektennisthilfen (siehe Anhang) die lokale
Artendiversitat.

E2 — Gestaltung und Pflege der Griunflachen

Um die heimische Insektenvielfalt zu férdern und die Biodiversitat zu erhalten, sollten Flachen, die nicht
fur Wohnbebauung oder infrastrukturelle Nutzungen vorgesehen sind — beispielsweise Stral3en- oder
Wegebegleitgrinflichen — mit artenreichen Blihmischungen eingesat werden. Dadurch wird eine
wertvolle Nahrungsgrundlage fiir verschiedene Tierarten geschaffen und die Artenvielfalt nachhaltig
gefordert.

Fur BepflanzungsmalBhahmen auf Gartengrundsticken wird die Verwendung folgender,

standortgerechter und 6kologisch wertvoller Arten vorgeschlagen:
Pflanzenliste | - Laubbaume

Grol3kronige Badume
HO StU (Stammumfang) 10-12 (Mindestgrofie)

Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Tilia cordata Winterlinde
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Klein- bis mittelkronige Baume
HO StU (Stammumfang) 10-12 (Mindestgrofie)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
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Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus communis Holzbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Pflanzenliste Il — Straucher
2xv 60-100 (Mindestgrofie)

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Colutea aborecens Blasenstrauch
Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuf3
Crataegus monogyna Weif3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharica Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes alpinum
Ribes rubrum

Alpen-Johannisbeere
Rote Johannisheere

Rosa agrestis Feldrose
Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechtrose
Rosa rugosa Heckenrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Rubus fruticosus Brombeeren
Rubus idaeus Himbeeren
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Salix arenaria Sandweide
Salix aurita Ohrchenweide
Salix hastata SpielBweide
Salix repens Kriechweide

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

1.4.3 Biologische Vielfalt
(81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit“) haben mittlerweile 191 Staaten die
.Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt® unterzeichnet. Die rechtliche Umsetzung der
Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2022 zunachst durch Aufnahme des Zieles
der Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt in die Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in das Bundesnaturschutzgesetz, seit 2010 als vorangestelltes Ziel in 81 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Variabilitat
unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Meeres- und sonstige

aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehéren“. Damit beinhaltet der
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Begriff die Biologische sowohl die Artenvielfalt als auch die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt
der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt ist auch die genetische Vielfalt einbezogen die z.B. durch

Isolation und Barrieren von und zwischen Populationen eingeschrankt werden kann.

Wie in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung dargelegt, wird das Plangebiet vorrangig von
Vogelarten, Flederméausen und Insekten als Lebensraum genutzt. Fir diese Artengruppen weist das

Gebiet jedoch lediglich eine geringe Habitatqualitét auf.

Fur die Erhaltung und Foérderung der biologischen Vielfalt spielt der Geltungsbereich eine
untergeordnete Rolle, da er durch friihere intensive Nutzungen bereits stark vorbelastet ist. Im direkten
Umfeld der Stadt Steinau an der Straf3e befinden sich hingegen 6kologisch héherwertige Lebensraume
in relativer Néhe, darunter die Kinzigauen (ca. 350 m entfernt), strukturreiches Offenland (ca. 160 m
entfernt) sowie Waldflachen (ca. 750 m entfernt). Fir mobile Arten, wie sie in den vorangegangenen
Artengruppen dargestellt wurden, stellen diese Entfernungen keine signifikante Barriere dar, sodass

kein Verlust essenzieller Habitatflachen zu erwarten ist.

Durch die Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kann die 6kologische
Funktion im raumlichen Zusammenhang fir die betroffenen Arten aufrechterhalten werden. Damit wird

dem Belang der biologischen Vielfalt in hinreichendem Maf3e Rechnung getragen.

1.4.4 Natura 2000-Gebiete und andere Schutzprojekte
(81 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sachsen 11" sowie im Umkreis von 200 Metern befinden sich
weder naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete (wie Naturschutzgebiete oder FFH-Gebiete) noch
gesetzlich geschuitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Ebenso liegen in
diesem Bereich keine Lebensraumtypen gemafll Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder geschutzte

Flachen nach § 13 Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (HENatG) vor.

1.4. Ortsbild und Landschaftsschutz
(81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Plangebiet sind keine bekannten arch&ologischen Funde oder denkmalgeschitzten Objekte
vorhanden. GemalRl Umweltbericht 2018 besteht jedoch eine generelle Wahrscheinlichkeit fur das
Vorhandensein von Bodendenkmaélern. Bei Bodenfunden wahrend der Bauphase sind die zustandigen
Behorden unverziiglich zu benachrichtigen (8 21 HDSchG).

Das Plangebiet befindet sich am Rand des bestehenden Siedlungsbereichs der Stadt und ist unmittelbar
an die angrenzende Wohnbebauung angebunden. Durch diese Lage fiigt sich die geplante Bebauung
stadtebaulich gut in die bestehende Struktur ein. Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
sind daher als gering einzustufen. Die stadtebauliche Entwicklung stellt eine vertrégliche Ergéanzung

dar, ohne den pragenden Charakter der Umgebung wesentlich zu verandern.
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1.5. Kultur- und sonstige Sachguter
(81 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Im Umfeld des Planungsraums — bezogen auf eine Mittelpunktkoordinate mit einem Wirkradius von
300 m suddstlich des Flurstlicks 49 — sind laut Geoportal Hessen Bodendenkmaler bekannt. Innerhalb
des Geltungsbereichs selbst liegen jedoch keine gesicherten Nachweise fiir solche archaologischen

Fundstellen vor.
Im Rahmen der Umweltprifung wird deshalb keine Betroffenheit fiir dieses Schutzgut angenommen.

Nichtsdestotrotz ist es im Rahmen der Ausfiihrungs- und ErschlieBungsarbeiten mdglich, wenn auch
unwahrscheinlich, dass Hinweise auf archéologische Funde entstehen. Falls dies der Fall sein sollte,

ist die zustandige Denkmalschutzbehérde zu informieren.

1.6. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(81 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Wechselwirkungen im Sinne des 82 UVPG sind Eingriffsfolgen auf ein Schutzgut, die sich indirekt,
d.h.i.d.R. auch zeitlich versetzt, auf andere Schutzglter auswirken, wie z.B. die Verlagerung der
Erholungsnutzung aus einem Uberplanten Gebiet mit der Folge der zunehmenden Beunruhigung
anderer Landschaftsteile. Wechselwirkungen werden hieraus strenggenommen aber erst, wenn es
Ruckkopplungseffekte gibt, die dazu fuhren, dass Veranderungen der Schutzglter sich wechselseitig
und fortwahrend beeinflussen. Eine ,einmalige* Sekundarwirkung ist eigentlich nichts anderes als wenn
(wenn auch u.U. schwer zu prognostizierende) Eingriffswirkung und sollte im Kontext der

schutzgutsbezogenen Eingriffsbewertung bereits abgearbeitet sein.

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen verschiedene Wechselwirkungen, insbesondere
zwischen Boden, Wasserhaushalt, Vegetation und Tierwelt. Durch Begriinung,
Regenwasserversickerung, extensive Nutzung angrenzender Ausgleichsflachen und 6kologische

Bauleitplanung werden diese Wechselwirkungen positiv beeinflusst.

2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation
der nachteiligen Auswirkungen

(Anlage 1 zu 82 Abs. 4, 882a und 4c BauGB, Nr. 2c)

2.1. Malinahmen zur Eingriffsvermeidung und -minimierung

Zur Vermeidung und zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen sieht der Bebauungsplan v.a.
MalRnahmen zur Eingriinung des Plangebietes und zur naturvertraglichen Gebaudegestaltung innerhalb
des Geltungsbereiches vor. Diese Malinahmen sind in Kapitel A1 und B1 n&her erlautert, werden im

vorliegenden Kapitel aber nochmals benannt.

Die MaRnahmen dienen neben ihrer das Landschaftshild bereichernden Eigenschaften auch der

Verbesserung der lufthygienischen Verhdltnisse als auch der Schaffung bzw. dem Erhalt von
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Lebensrdumen stérungstoleranter Arten der Siedlungen wie z.B. zahlreichen Kleinsdugern, Insekten,
Végeln der Siedlungen, die auf Gewasser, artenreiche Saume und Grinflachen mit Blihbestanden

angewiesen sind.

Minimierungsmafinahmen (Landschaftspflege / Grinordnung)

M1 — Anlage geschlossener Baum- und Strauchhecken

Nordwestlich, ndrdlich, dstlich und norddstlich des Plangebiets ist eine zwei- bis dreireihige Pflanzung
standortheimischer Straucher und Baume mit einer Mindestbreite von 5 m und einem Reihenabstand
von 2 m anzulegen. Die Hecke ist an der Au3enseite der Umzaunung der Flache zu pflanzen. Die
Gehdlze sind standortgerecht und heimisch auszuwéahlen und missen als Vogel- und Insektengehdlze
geeignet sein. AuRerdem ist die neu angelegte Hecke im Norden und Nordosten mit der bestehenden

Geholzzone zu vernetzen.

Zur Konkretisierung der Pflanzgebote werden folgende Pflanzlisten fir die zu pflanzenden Gehdlze zur
Aufnahme in den Bebauungsplan empfohlen. Sie wurden v.a. hinsichtlich der Nutzlichkeit als Vogel-

und Insektennéhrgehdlz und passend zum umliegenden Heckenbestand ausgesucht.

Tabelle 2: Pflanzliste Laubbdume innerhalb des Geblischsaums.

Wissenschaftlicher Artname

Deutscher Arthame

Mindest-Pflanzqualitat

Acer campestre

Feldahorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Wei3dorn

Malus

Apfel (verschiedene, bestenfalls

alte Sorten)

Prunus avium

Vogelkirsche

Prunus domestica Pflaume

Pyrus pyraster Wild-Birne
Quercus robur Stieleiche

Salix caprea Salweide

Sorbus aria Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia

Gewdhnliche Vogelbeere

Sorbus domestica Speierling
Sorbus latifolia Breitblattrige Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Heister, 2x verpflanzt,
200 cm

150 -

Weiterhin werden folgende Straucharten zur Pflanzung empfohlen. Sie sind standortgerecht und

heimisch.

Tabelle 3: Pflanzliste Straucher.

Wissenschaftlicher Artname

Deutscher Artname

Mindest-Pflanzqualitat

Ribes rubrum

Rote Johannisbeere

Ribes nigrum

Wilde Schwarze Johannisbeere

Rosa canina

Hundsrose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Amelanchier ovalis Felsenbirne 2x verpflanzt, 60 — 100 cm
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
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Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Alle Hochstamme sind mit Verbissschutz zu versehen. Die Pflanzflache ist mit einem Wildschutzzaun
zu sichern. Hierfir eignen sich beispielsweise Maschendraht, Hasendraht oder ein stabiler Baumschutz
aus drei Pfahlen mit darin befestigtem Drahtgeflecht. Auch das Anbringen von Verbissschutzmitteln, z.

B. ,Waobra’, ist zulassig.
M2 — Flachen- und Biotoperhalt (entspricht T-Flache gem. Planurkunde zum BPlan)

Um als Lebensraum fir Insekten, Fledermause und Vdgel erhalten zu bleiben, sind heimische und
standortgerechte Gehdlze sowie Gebuschfluren zu erhalten und zu pflegen. Dies betrifft insbesondere

die Geholzzone (T-Flache) im Nordosten und Osten des Geltungsbereichs.

Kompensationsmaflinahmen (K)
Die notwendige Kompensation erfolgt im Rahmen der Okokontofiihrung der Stadt Steinau. Die konkrete

Zuordnung der OkokontomaRnahmen erfolgt in der spateren Entwurfsfassung des Bebauungsplans

MalRnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz
Im Sinne des vorbeugenden Bodenschutzes, sowie Grundwasserschutzes sind folgende Mal3hahmen
auf den unversiegelten Flachenbereichen und damit vermutlich naturnahen Bodenstrukturen zu

berlcksichtigen.
VB1-Vermeidung von Bodenschaden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Béden

Fur Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Bodenmaterial sind grundséatzlich die Maf3gaben der
DIN 19731 zu beachten. Die Umlagerungseignung von Bdden richtet sich insbesondere nach den
Vorgaben des Abschnitts 7.2 der DIN 19731. Es ist auf einen schichtweisen Ausbau (und spateren
Einbau) von Bodenmaterial zu achten. Oberboden ist getrennt von Unterboden auszubauen und zu
verwerten, wobei Aushub und Lagerung gesondert nach Humusgehalt, Feinbodenarten und Steingehalt

erfolgen soll.

Um die Verdichtung durch Auflast zu begrenzen, ist die Mietenh6he des humosen Oberbodenmaterials
auf hochstens 2m zu begrenzen (DIN 19731). Die Bodenmieten sind zu profilieren und zu glatten und

durfen nicht verdichtet werden (keine Befahrung der Bodenmieten).
VB2 - Abstimmung der BaumaRRnahmen auf die Bodenfeuchte

Die Umlagerungseignung (Mindestfestigkeit) von Boden richtet sich nach dem Feuchtezustand. Es ist
darauf zu achten, dass kein nasses Bodenmaterial umgelagert wird. Boden mit weicher breiiger
Konsistenz — stark feuchte (Wasseraustritt beim Klopfen auf den Bohrstock) bis nasse (Boden zerflief3t)
Bdden — dirfen nicht ausgebaut und umgelagert werden (siehe DIN 19731). Fihlt sich eine frisch
freigelegte Bodenoberflache feucht an, halt aber kein freies Wasser, ist der Boden ausreichende
abgetrocknet und kann umgelagert werden. In Zweifelsfallen ist mit der Baubegleitung Ruicksprache zu

halten.
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VB3 — Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

Es ist darauf zu achten, dass keinerlei Trinkwasser gefahrdenden Stoffe direkt — z.B. tiber Ol, Schmier-

oder Treibstoffe — oder indirekt Uber Einwaschungen in den Unterboden gelangen kénnen.
VB4 - Verringerung baubedingter Staubentwicklung

Bei anhaltender Trockenheit in der Bauphase ist darauf zu achten, dass die baubedingte
Staubbelastung fiir angrenzende Wohngebiete durch Befeuchtung des Bodenmaterials und der

BaustralRen gering gehalten wird.

3  Zusatzliche Angaben
3.1. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten
(Anlage 1 zu 82 Abs. 4, 882a und 4c BauGB, Nr. 2d)

Die Planung bezieht sich auf vorbelastete, anthropogen Uberpragte Flachen am siudostlichen
Siedlungsrand von Steinau an der Stral3e. Der Geltungsbereich umfasst artenarmes, grasdominiertes
Intensivgrinland (Flurstiicke 50 und 51) sowie eine ehemalige Ackerbrache. Hinweise auf eine frihere
intensive landwirtschaftliche Nutzung sind deutlich erkennbar. Natirliche Bodenstrukturen sind im
Plangebiet nur noch in geringem Mal3e vorhanden, schutzwirdige Biotope oder naturschutzrechtlich

relevante Lebensraume sind nicht betroffen.

Die geplante Wohnbebauung schliel3t unmittelbar an die bestehende Siedlungsstruktur an und stellt
eine stadtebaulich sinnvolle Erganzung des Ortsrands dar. Wertvolle Biotope, Schutzgebiete oder

besonders empfindliche Lebensraume sind von der Planung nicht betroffen.

Da geeignete Innenentwicklungsflachen in der naheren Umgebung nicht zur Verfligung stehen, ist die
Inanspruchnahme der bestehenden, vorbelasteten Flachen aus stédtebaulicher, bodenschutzfachlicher

und 6kologischer Sicht nachvollziehbar und verhaltnismafig.

3.2. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie
Hinweise auf aufgetretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben (Untersuchungsrahmen)

(Anlage 1 zu 82 Abs. 4, 8§2a und 4c BauGB, Nr. 3a)

Die Bestandsaufnahmen und Bewertungen des vorliegenden Umweltberichtes basieren auf aktuellen
Feld-Erhebungen zur Pflanzenwelt, auf der Auswertung vorhandener Unterlagen (H6henschichtkarte,
Luftbild, RegFNP, Bodenkarten) und Internetrecherchen behdrdlich eingestellter Informationen zu
Boden, Wassern, Schutzgebieten und kulturhistorischen Informationen. Defizite bei der

Grundlagenermittlung sind nicht erkennbar.
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3.3. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

(Anlage 1 zu 82 Abs. 4, §82a und 4c BauGB, Nr. 3b)

Konkrete MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiilhrungen des

Bauleitplans auf die Umwelt sind bislang nicht vorgesehen.

4 Zusammenfassung

Die Stadt Steinau an der Stral3e plant die Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplans ,Sachsen Il
am Rand der Kernstadt im Anschluss an bestehende Wohnbebauung. Ziel der Planung ist die Schaffung
eines neuen Wohngebiets unter Berlcksichtigung stadtebaulicher, klimatischer und
naturschutzfachlicher Belange. Das Plangebiet umfasst lberwiegend artenarmes Intensivgrinland
sowie eine Ackerbrache und ist bereits durch frihere landwirtschaftliche Nutzung sowie die

angrenzenden Siedlungsstrukturen deutlich vorbelastet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen neue, nachhaltige Siedlungsstrukturen entwickelt
werden. Durch eine durchgriinte Gestaltung, Vorgaben zu Dachbegriinung, Baumpflanzungen und

Verbot von Schottergérten wird eine positive Wirkung auf das Lokalklima angestrebt.

Die Planung wird vom Planungsbiro Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert, Linden, begleitet. Grundlage
der umweltfachlichen Darstellungen ist der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans. Zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit liegen der Umweltbericht, die spezielle artenschutzrechtliche Prifung

(saP) sowie die Ergebnisse der naturschutzfachlichen Bestandsaufnahmen vor.

Die vegetationskundliche Erfassung ergab fiir das Plangebiet vorwiegend artenarme, graserdominierte
Mahwiesen mit Spuren friherer intensiver Nutzung. Kleinflachige Gehélz- und Heckenstrukturen — etwa
am ostlichen Rand — tragen lokal zur Strukturvielfalt bei und bleiben erhalten. Hinweise auf wertgebende

Biotoptypen oder besonders geschiitzte Lebensraume bestehen nicht.

Die faunistischen Kartierungen bis September 2023 ergaben ein Vorkommen tUberwiegend allgemeiner,
storungstoleranter Arten. Fir geschitzte Arten oder essenzielle Lebensrdume ergaben sich keine
signifikanten Betroffenheiten. Fir die Mehlschwalbe, deren Erhaltungszustand als unginstig eingestuft
wird, wurde eine CEF-MaRRnahme festgelegt, um die vorhandene Population zu unterstiitzen und eine
weitere Verschlechterung ihres Erhaltungszustands zu verhindern. Vorgesehen sind artschutzrechtlich

relevante MaRnahmen wie Rodungszeitenbeschrankungen und eine umweltvertréagliche Lichtplanung.

Zur Minimierung des Eingriffs werden Malinahmen definiert, unter anderem durch die Anlage
geschlossener Baum- und Strauchhecken sowie den Erhalt der bestehenden Gehdlze in der dstlichen
T-Flache. Die Umsetzung dieser landschaftspflegerischen MalRnahmen dient der 6kologischen
Aufwertung, der Eingliederung in das Landschaftsbild und der Fdrderung kleinrAumiger

Erholungsfunktionen.

Dipl.-Geogr. Gabriele Ditter Projektnummer: 20730
LPlan - Biro fur Landschafts- und Gewasserékologie 07/2025



Stadt Steinau an der StralRe 43
Umweltbericht zum BPlan ,Sachsen IlI*

Da im Umfeld hochwertigere Lebensraume (wie die Kinzigauen, Offenlandstrukturen und Waldflachen)
in gut erreichbarer Entfernung bestehen, ist kein Verlust essenzieller Habitatfunktionen zu erwarten. Die

Okologische Funktion wird durch geeignete MaRnahmen im rdumlichen Zusammenhang gesichert.
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informell: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bplans ,r
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Prunus avium Vogelkirsche
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{mit Angabe der Blickrichtung)

04.110) Biotoptypen gem. KV vor Eingriff
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Gehblzgruppe
Gebiisch-/Gehdlzflache

Ackerbrache

Griinland mit intensivem Nutzungscharakter

Ruderalvegetation
Ackerfliche (Maisanbau)
Wiese

Gebdude

Siedlung/ Priviatgrundstiicke
Grasweg

Schotter

Asphalt

Geltungsbereich

informell: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bplans
«Sachsen II“, 3. Anderung (Rechtskraft 03/ 2019 )

bestehende Gehdlze und Striucher

/

irme
Betula pendula Birke
Crataegus monogyna Weifidorn
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Quercus species Eiche
Rodungsbaum
Lage der Fotostandorte

{mit Angabe der Elickrichtung)
Biotoptypen gem. KV vor Eingriff

Legende

: MaBnahmen

Planung

Schotter

Asphalt

Geltungsbereich

Umgrenzung von Flichen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

informell: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bplans ,Sachsen II“, 3. Anderung (Rechtskraft 03/ 2019)

Baugrenze

Nicht iliberbaubare Fldchen

VermeidungsmaRnahmen

MinimierungsmaBnahmen

Ausgleichmafinahmen

MaRnahmenempfehlung

Biotoptypen gem. KV vor Eingriff

Biotoptypen gem. KV nach Eingriff
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MinimierungsmaBnahmen (verortet|

M1 - Anlage geschlossener Baum- und Strauchhecken
M2 - Flachen- und Biotoperhalt {entspricht T-Flache gem. Planurkunde zum BPlan)

MaRnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz (nicht verortet}

VB1 - Vermeidung von Bodenschaden bei Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Boden
VB2 - Abstimmung der Baumaltnahmen auf die Bodenfeuchte
VB3 - Vermeidung von Stoffeintragen wahrend der Bauphase

VB4 - Verringerung baubedingter Staubentwickiung

VermeidungsmaRnahmen (verortet

V1 - Rodungszeitenbeschrankung
V2 - Gehdlzschutz

V3 - Umweltvertragliche Beleuchtung

V4 - Verbot Schottergérten
Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (verortet
CEF 1 - Errichtung eines Schwalbenhauses|

MaRnahmenempfehlung (verortet)
E1 - Nisthilfen

E2 — Gestaltung und Pflege der Griinflachen
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