Amtliche Bekanntmachung

der Briider-Grimm-Stadt Steinau an der Stra3e

Bauleitplanung der Stadt Steinau an der StraBe, Kernstadt

¢ Bebauungsplan ,Industriegebiet West“, 2. l"\nderung

¢ hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB und

¢ Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung in Form der Entwurfsoffenlage
gem. §13(2) 2i.V.m. § 3 (2) BauGB

Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Steinau an der StraRBe hat in ihrer Sitzung am
26.09.2023 nach § 2 (1) BauGB die Aufstellung einer 2. Anderung zum Bebauungsplan
,Industriegebiet West" in der Kernstadt Steinau beschlossen.

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil der Kernstadt Steinau zwischen der Bahnlinie
Hanau-Schlichtern/Fulda im Studen und der Bundesautobahn A 66 im Norden.

GemaéR dem stadtebaulichen Erfordernis und der inhaltlichen Zielsetzung erfolgt die Anderung
des Bebauungsplanes in drei Teilbereichen.

Der vorlaufige raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung umfasst mit drei
Teilgeltungsbereichen die Flursticke 61/8, 61/12, 61/13, 38/4 (teilw.), 39/2 (teilw.), 40/2
(teilw.), 41, 42/2 (teilw.), 43/2 (teilw.), 44/2 (teilw.), 45/2 (teilw.) und 67/1 in der Flur 16, die
Flurstiicke 23/16 (teilw.), 23/13, 5 (teilw.), 4 (teilw.), 3 (teilw.) und 6/3 (teilw.) in der Flur 17
sowie die Flurstiicke 113/17 (teilw.), 18, 19, 24/4 (teilw.), 43/2 (teilw.), 42/2 (teilw.), 41/2 (teilw.),
36 und 31/1 (teilw.) in der Flur 27 der Gemarkung Steinau.

Lage und Abgrenzung der drei Teilgeltungsbereiche sind den nachfolgenden Ubersichtkarten
zu entnehmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes (2. Anderung) dient der Schaffung einer Rechtsklarheit
(im Bereich des Teilgeltungsbereiches 1) sowie zur Schaffung von erganzenden und
verdichtenden Bebauungsmdglichkeiten durch Anpassung der Baugrenzen in allen drei
Teilgeltungsbereichen.

Die Beschlussfassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes (2. Anderung) wird hiermit
gemdaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

In der gegebenen, erschlossenen Lagesituation, unter Bericksichtigung vorhandener
Bebauung und Nutzungen sowie den mit den Bebauungsplanen ,Industriegebiet West* (1997)
und ,Industriegebiet West 11 (2010) gesicherten groRflachigen Industrie- und Gewerbeflachen
im Nordwesten der Kernstadt Steinau, ist das Plangebiet (3 Teilgeltungsbereiche) als dem
Siedlungsbereiche der Stadt Steinau an der Stralle zugehdrig zu beurteilen.

Daher und mit der eindeutigen Zielsetzung einer Nachnutzung- und Nachverdichtung
vorhandener Flachen- und Nutzungspotenziale erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes
(1. Anderung) als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméal den Bestimmungen der §§
13a und 13 BauGB.

Fir die Anwendung der Bestimmungen des § 13a BauGB kommen insbesondere Gebiete in
Betracht, die als im Zusammenhang bebaute Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB zu bewerten
sind sowie innerhalb des Siedlungsbereiches befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan,
der in Folge notwendiger Anpassungsmafnahmen geéndert oder durch einen neuen
Bebauungsplan ersetzt werden soll.



Gemal § 13a (2) und § 13 (3) BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
abgesehen.

Da die nach dem Bebauungsplan (2. Anderung) zulédssige Grundflache eine Grundflache von
insgesamt 20.000 gm Uberschreitet, darf der Bebauungsplan nur dann im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden, wenn eine Uberschlégige Prifung zu dem
Ergebnis kommt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
bertcksichtigen wéren.

Die Vorpriifung des Einzelfalls ist gemeinsam mit dem Umweltfachbeitrag Bestandteil der
Planungs- bzw. Verfahrensunterlagen.

Zur Gewahrleistung einer hinreichenden Beteiligung der Offentlichkeit wird diese in Form einer
offentlichen Auslegung des Planentwurfes nach § 13 (2) i.V.m. § 3 (2) BauGB durchgeftihrt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Industriegebiet West®, 2. Anderung, mit Begriindung und
Umweltfachbeitrag (mit Vorprufung des Einzelfalls) liegen in der Zeit von

Mi., 24.01. bis Do., 29.02.2024 (einschl.)

in der Stadtverwaltung Steinau an der Stralle, Brider-Grimm-Stral3e 47 in 36396 Steinau an
der Strale, Zimmer 301, wahrend der allgemeinen Dienststunden montags bis donnerstags
von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 16.00 Uhr und freitags von 8.00 bis 13.00 Uhr sowie
nach Vereinbarung zur Einsichtnahme o6ffentlich aus.

Wahrend des o0.g. Zeitraumes hat jedermann die Méglichkeit zur Einsichtnahme und zur
Information Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes (2. Anderung) und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung sowie die Gelegenheit zur Erérterung und
AuRerung von Anregungen und Hinweisen.

Auf die zudem bestehende Einsichtnahme Mdglichkeit auf digitalem Wege wird ausdriicklich
hingewiesen:

Die Planunterlagen kénnen entsprechend § 4a (4) BauGB zudem uber das zentrale
Internetportal des Landes Hessen (www.bauleitplanung.hessen.de), auf der Homepage der
Stadt Steinau an der StralRe (www.steinau.eu/AmtlicheBekanntmachungen) und unter
www.seifert-plan.com eingesehen und abgerufen werden.

Stellungnahmen kénnen unter matthias.rueck@seifert-plan.com oder auf postalischem Weg
abgegeben oder bei der Stadtverwaltung zu Protokoll gegeben werden.

Nach § 3 (2) Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass vorgelegte Stellungnahmen zum Vollzug der
Abwagung nach § 1 (7) BauGB in éffentlicher Sitzung behandelt werden.

Die Daten stellungnehmender Biirger werden dauerhaft gespeichert.

Die Vorbereitung und Durchfiihrung der gesetzlichen Beteiligungsschritte wurde einem
privaten Planungsbtiro (Einschaltung eines Dritten gemaf § 4b Baugesetzbuch) Ubertragen.

Steinau an der Stralle, den 15.01.2024
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