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S N Bebauungsplan ,,Am Hirtsrain“ zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung (2023) gelten vollumfanglich und unverandert fort
2 e 5T 1. Anderun
(Vereinfachte Anderung - § 13 BauGB) ] Zeichenerkldrung IV Vermerke
1 Katasteramtliche Darstellungen A. Verfahrensvermerk:
1.1 I Flurnummer, Flurgrenze 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:
Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung
uf 1.2 57 Flursticksnummer ortsuibliche Bekanntmachung in den ,Kinzigtal-Nachrichten®:
www.steinau.eu/amtlicheBekanntmachungen:

1.3 Vorhandene Grundstiicks- u. Wegeparzellen mit Grenzsteinen

2. Gelegenheit zur Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB
2 Planzeichen ortsuibliche Bekanntmachung in den ,Kinzigtal-Nachrichten®:
www.steinau.eu/amtlicheBekanntmachungen:

2.1 Bauweise, Baugrenze (8 9 (1) 2 BauGB)

offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung/ Bauamt: bis

211 j Baugrenze
=== "> (iberbaubare Flache Anschreiben vom:

N nicht Gberbaubare Flache

3. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
2.2 Planungen, Nutzungsregelunge, MaRRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammlung:

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1)
20, 25 BauGB)

Unterulrichsberg @
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2.21 D Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

2211 | |«@» @ Erhaltung von Baumen und sonstigen Gehdlzstrukturen SteinauanderStraBe, _ Siegel der Stadt :

(vgl. Fests. 111 1.2.1) ’ .

.\ & Stadt Steinau an der StraRe
> 7wl N
° Sonstige Planzeichen 5T €L Stt. Neustall/ Unterulrichsberg
3.1 e—e—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Zimmermann an oET
Blrgermeister

3.2 Hdhenpunkte Gber NHN / Béschung " i -

(Einmessung: Ing.biiro Becker & Partner, 06/2021) B. Ausfertigung: Bebauungsplan 'Am Hirtsrain
3.3 300, | BemaRung (m) Der Bebauungsplan ,Am Hirtsrain“, 1. Anderung, im Stadtteil Neustall/ Unterulrichsberg, 1. Anderung

bestehend aus Planzeichnung und den Textfestsetzungen/ Hinweisen wird hiermit

3.4 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, ausgefertigt.

1. Anderung (§ 9 (1) 7 BauGB) Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen ( Vereinfachte Anderung - §13 BauGB)

Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Uibereinstimmt und die unterzeichnete
Fassung des Bebauungsplanes der von der Stadtverordnetenversammliung
beschlossenen Fassung entspricht.

i Textliche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO)
Steinau an der Stral3e, Siegel der Stadt
1.1 Gem. §9 (1) 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) u. 14 (1) BauNVO:
AuBerhalb der Uberbaubaren Flédchen sind Regenwasserzisternen, Einrichtungen und Anlagen
zur Versickerung und/ oder oberflachlichen Ableitung von Regenwasser, Stellplatze sowie
Nebenanlagen (z.B. Containerstellplatz) und Lagerflachen zulassig.
Zimmermann
1.2 Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. § 9 (1) 20 und 25b BauGB: Blrgermeister
1.2.1 Im Bereich der nach § 9 (1) 25 BauGB festgesetzten Flache sind Baume und sonstige Geholze C. Inkrafttreten:
dauerhaft zu erhalten. Freie Sukzession.
(Betriebsbedingte Rickschnitte, um in Zukunft die Arbeitssicherheit auf der Flache und die Die Satzung (Bebauungsplan, 1. Anderung) tritt geman § 10 (3) BauGB mit der
Verkehrssicherheit der angrenzenden Strallenkorper zu gewabhrleisten ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
(Verkehrssicherungspflicht), sind nur innerhalb der gesetzlichen Fristen (01.10. 28.02.) ,Kinzigtal-Nachrichten *:
durchzuflihren).
1.2.2 Sudlich und éstlich der Gewerbehalle sind an angrenzenden Bdumen 8 Holzbeton-Nistkasten fir
Vogel mit Marderschutz mit einem jeweiligen Abstand von 1,5 m sowie 2 Fledermausflachkasten
(z.B. Firma Schwegler) in einer H6he von 2 m anzubringen. Steinau an der Strale, Siegel der Stadt
1.2.3 Festsetzung zum Ausgleich (gem. § 1a (3) BauGB): F
Die festgesetzte liberbaubare Flache (Baugrenze) bedingt im Stiden und Osten einen Eingriff in : r
die Béschungssituation und die Gehdlzstrukturen. Quelle: OpenStreetMap
Die festgesetzte nicht-Uberbaubare Flache im Norden (-> Container-Stellplatz) bedingt eine Zimmermann Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation
Rucknahme der Flache zur Erhaltung von Geholzen und einen Eingriff in die Gehdlzstrukturen. Burgermeister
Nach der Ermittlung des Kompensationsbedarfes unter Anwendung der Hess. ENTWURF Format (in cm) 78 x 47 | MaRstab 1:500
Kompensationsverordnung (KV 2018) ergibt sich damit ein Kompensationsbedarf von 14.754
Biotopwertpunkten (BWP). Art der Anderung Datum Bearbeiter /digit. Bearbeitung

Bezlglich der notwendigen, adaquaten Kompensation werden die Umsetzung und
Kostentragerschaft  (in  Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des
Main-Kinzig-Kreises) in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Steinau an der Strale
und dem Vorhabentrager/ Eigentliimer verbindlich geregelt.

Entwurfsfassung 02.02.2026; 16.04.2026 M. Rack / N. Meyer

2 Wasserrechtliche Hinweise
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
Belange entgegenstehen (§ 55 (2) WHG).
Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet

werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 (4) Breiter Weg 114,
HWG). 35440 Linden-Leihgestern
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