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Umweltfachbeitrag zur 1. Anderung des BPLans ,Am Hirtsrain®

1 Vorbemerkung

1.1. Anlass

Um der Firma Holzbau-Hergenrdder in Neustall den Neubau einer betriebsnahen Lagerhalle zu
ermoglichen, hat die Stadt Steinau 2023 den Bebauungsplan ,Am Hirtsrain“ aufgestellt, der neben der
bebaubaren Flache auch eine groRziigig begriinte Boschung als Pufferflache zum angrenzenden FFH-
Gebiet vorsieht. Die Lagerhalle und der befestigte Vorplatz befinden sich auf dem Grundstlick
Gemarkung Neustall, Flur 2, Flurstiick 57. Die Flache soll im neuen FNP als gewerbliche Fléche
festgesetzt werden.

Die Stadt Steinau bereitet nun eine Anderung dieses B-Planes vor mit dem Ziel, die Errichtung einer
groReren Lagerhalle zu ermdglichen. Dies geschieht auf Kosten des angrenzenden Gehdlzstreifens,
der fur die steilere Boschung gerodet werden muss. Die geplante Baulichkeit ist nur wenige Meter von

dem angrenzenden FFH-Gebiet entfernt.

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB sowie die
urspringliche Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes i.S. von 8 30 Abs. 1 BauGB wird durch
das Buro Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert mit Sitz in Linden bearbeitet.

Die aktuelle B-Plan-Anderung umfasst die gednderte befestigte Freiflache (211 m2), die zuséatzliche
Lagerhallenflache (204 m2 groRRer) sowie eine Flache von 418 m2 fur die Wiederanpflanzung der

angrenzenden Geholze. Insgesamt hat der Geltungsbereich eine Grof3e von rd. 1145 mz2,

Der Planungsraum befindet sich 6stlich des Stadtteils Neustall der Stadt Steinau an der Strafl3e und ca.
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Abbildung 1: Planungsraum. Hintergrundkarte: OpenStreetMap (Quelle: OpenStreetMap, verandert).

Dipl.-Geogr. Gabriele Ditter Projektnummer: 22268
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Durch die Anderung der urspringlichen Flachennutzung ist eine Bilanzierung nach hessischer
Kompensationsverordnung (2018) notwendig. Es werden nur die zusatzlich in Anspruch genommenen
Flachen der 1. Anderung des B-Planes beriicksichtigt. Die Bilanzierung wurde mit der zustandigen

Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und in den vorliegenden Umweltfachbeitrag integriert.

1.2. Realnutzung und Planungsziele

Der Planungsraum wird bereits als Lagerfliche von der Firma Holzbau Bernd Hergenréder GmbH
genutzt. Geplant ist die Errichtung einer groReren Gewerbehalle. Folgende Tabelle zeigt eine Ubersicht
der zusétzlichen Flacheninanspruchnahme und ihrer zukunftigen Nutzung durch die geplante 1.
Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan).

Tabelle 1: Ubersicht der geénderten Nutzung durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes.
Ausweisung BPlan Derzeitige Zukunftige Nutzung Flache [m?]

Nutzung

Uberbaubare Flache S loiclsi o=

264 alt
Lagerflache Gewerbehalle mit Versickerung 468 neu
Mo dleciecitioeicss Schotterflache/ Schotterflache/ Lagerflache 279 alt

Gewerbehalle ohne Versickerung

Flache Lagerflache 211 neu

Pflasterflache Containerflache 48 neu

FlachessSchutzauncs W= eIzl Pionierwald, geschitzt vor mdglichen | 602 alt

Pflege der Gehdlz- unsachgemafen Eingriffen

bestinde“ Hecke neu Schutz, fachgerechter. Riickschnitt 418 neu

Gesamt 1.145

Mit Ausnahme der Anderungen und einer weiteren naturschutzrechtlichen Kompensation bleiben die

Festsetzungen des rechtskraftigen Bplanes unverandert bestehen.

Abbildung 2 zeigt den Entwurf des 1. Anderungsplanes.

Dipl.-Geogr. Gabriele Ditter Projektnummer: 22268
Biro fur Landschafts- und Gewéassertkologie 04/2026
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Stadt Steinau an der Stralle,
Stt. Neustall/ Unterulrichsberyg
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Abbildung 2: Entwurf der 1. Anderung Bplan ,Am Hirtsrain“ (Quelle: Planungsgruppe Prof. Dr. Seifert).
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2 Planerische Vorgaben

Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Im Landschaftsrahmenplan von Siidhessen (Stand August 2000) wird das Plangebiet als ,Siedlungs-,
Industrie- und Gewerbeflache* angegeben. Die Gehdlze am Uferrand des Urzeller Wassers wurden als
solche kenntlich gemacht.

Im Entwicklungsplan des Landschaftsrahmenplans sind die Siedlungsbereiche als ,Siedlung-, Industrie-
und Gewerbebereiche Bestand und Zuwachs* angegeben. Das Urzeller Wasser wird im Planungsraum
als ,FlieRgewasserabschnitt mit besonderem Prifbedarf zur Verbesserung der linearen
Durchgangigkeit” angegeben. Die Unterhdnge der FlieRgewasser sind teilweise als ,Bereiche zum
Schutz erosionsgefahrdeter Boden“ ausgewiesen.

Im Landschaftsplan der Stadt Steinau an der StraBe (1997) ist das Gebiet als ,Bereich mittlerer

naturlicher Erholungseignung“ ausgewiesen.

Nachfolgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt des Landschaftsrahmenplan von 2000.

FlieRgewadsserabschnitt mit
o besonderem Priifbedarf

zur Verbesserung der

linearen Durchgangigkeit

Siedlungs-, Industrie- und
Gewerbebereich Bestand
und Zuwachs

Bereich zum Schutz
erosionsgefahrdeter Béden

Abbildung 3:Ausschnitt Landschaftsrahmenplan Entwicklungsplan im Planungsraum (Quelle: Landschafts-
rahmenplan Siidhessen 2000)

Flachennutzungsplan

Im alten Flachennutzungsplan war die Flache als ,Flache fiur Landwirtschaft” ausgewiesen. Durch die
Anderung der Flachennutzung als Lagerflache wurde der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans geandert. Die Lagerflache ist als ,gewerbliche Bauflache“ wirksam
dargestellt. Nachfolgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt des aktuellen Flachennutzungsplans des

Planungsraums.

Dipl.-Geogr. Gabriele Ditter Projektnummer: 2226
Biro fur Landschafts- und Gewésserdkologie 04/2026
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Legendenausschnitt

(<)

Gewerbliche Bauflachen (8§ 1 Abs.
1, Nr. 3 BauNVO)

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem angepassten Flachennutzungsplan ,Am Hirtsrain/ Unterulrichsberg“ (06/2022).

Regionaler Flachennutzungsplan

Gemal Regionalplan Sudhessen liegt der Planungsraum innerhalb eines Vorranggebiets fir Natur und

Landschaft sowie fir vorbeugenden Hochwasserschutz. Umgeben wird der Planungsraum vor allem

von Vorranggebieten fir Landwirtschaft. Westlich grenzen vor allem Gebiete fir Siedlung, Industrie und

Gewerbe an. (Regionaler Flachennutzungsplan, Stand 2010; siehe folgende Abbildung).

Vorranggebiet fiir
Landwirtschaft

Vorranggebiet Siedlung

Vorranggebiet Industrie

und Gewerbe
Vorranggebiet fur Natur
und Landschaft

: : Vorbehaltsgebiet fiir vor-

| | beugenden Hochwasserschutz

Abbildung 5: Ausschnitt Regionaler Flachennutzungsplan (landesplanung.hessen.de), Planstand 2010

Bebauungsplan

Durch das Planungsbiro Prof. Dr. V. Seifert wurde ein Bebauungsplan erstellt. Nachfolgende Abbildung

zeigt die Grenzen des Bebauungsplanes und einen Ausschnitt der zugehérigen Legende.

Bebauungsplan

Legendenausschnitt

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(89 (1) 7 BauGB)

Gewerbegebiet, eingeschrankt gem. § 9
(1) 1 BauGB i.V.m. 8 1 (9) BauNVO:
Zulassig sind ausschliel3lich Betriebe und
Anlagen die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. gem. §9 (1) 1 BauGBi.V.m. § 1 (5)

Dipl.-Geogr. Gabriele Ditter
Biro fur Landschafts- und Gewésserdkologie

Projektnummer: 222
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u. (6) BauNVO: Dariiber hinaus sind
Tankstellen, Anlagen fir sportliche
Zwecke und Vergniigungsstatten jeglicher
Art unzuléssig.

Hohe baulicher Anlagen in m Uber
Erdgeschoss-Rohful3boden hier:
maximale Oberkante baulicher Anlagen
(89 (1) 1 BauGB).

Baugrenze
Gberbaubare Flache
nicht tberbaubare Flache

(89 (1) 2 BauBG)

Umgrenzung, Nutzungsregelungen,
MaRnahmen und Flachen fir Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege wund zur
Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft (,Flache fur Schutz und Pflege
der Gehdlzbestande®) (89(1)20 und 25
BauGB)

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Am Hirtsrain“ (11/2022).

3 Schutzgebiete und Festsetzungen
Das Baugrundstick liegt teilweise innerhalb naturschutzrechtlich ausgewiesener Gebiete, welche im

Folgenden gezeigt werden.

Grol¥flachige Schutzgebiete

0 Naturschutzgebiete Nein

o Fauna-Flora-Habitate Ja, Flurstiick innerhalb
Geltungsbereich auRerhalb

0 Vogelschutzgebiete Nein

0 Landschaftsschutzgebiete Ja, Flurstick innerhalb
Geltungsbereich auRerhalb

0 Nationalparke Nein

0 Biosphéarenreservate Nein

0 Naturparke Ja

0 Naturdenkmale Nein

0 Geschitzte Landschaftsbestandteile Nein

0 Gesetzlich geschiitzte Biotope Ja, fehlerhafte Darstellung

Keine Bestatigung bei Kartierung fur
Lage im Geltungsbereich
0 Wasserschutzgebiete Nein
o Uberschwemmungsgebiete Nein
Fauna-Flora-Habitate
Eine Flache von rd. 190 m? des FFH-Gebietes ,Steinaubach und Urzeller Wasser* (5622-310) befindet

sich innerhalb des Flurstiicks 57, jedoch auRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans. Aufgrund der

Lage des Planungsraumes im Wirkraum des FFH-Gebiets wird eine FFH-Vorprufung fir das Vorhaben

durchgefiihrt. Fazit der Untersuchung ist, dass durch die im Fachbeitrag Naturschutz ausgewiesenen

Dipl.-Geogr. Gabriele Ditter Projektnummer: 22268
Biro fur Landschafts- und Gewésserdkologie 04/2026
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Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen die Erhaltungs- und Wiederherstellungs- bzw.
Verbesserungsziele fir das FFH-Gebiet nicht beeintrachtigt werden.

Das Urzeller Wasser ist Bestandteil des FFH-Gebietes ,Steinaubachtal und Urzeller Wasser* und dort
als LRT 3260 (,Flusse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und
des Callitricho-Batrichion“) ausgewiesen. Die begleitenden Ufergehoélze sind als LRT *91EO
(wAuenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alnos-Padion, Alnion incanae, Salicion albae®)

ausgewiesen.

Landschaftsschutzgebiete

Eine Flache von rd. 130 m2 des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Kinzig“ befindet sich
innerhalb des Flurstiicks 57. Der Geltungsbereich des B-Planes befindet sich auRerhalb des
Landschaftsschutzgebietes.

Zweck der Unterschutzstellung ist unter anderem die Erhaltung der Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes sowie die Sicherung der Kinzig einschlieRlich lhrer Zuflisse mit ihren
Flusslandshaften. Ziel ist die weitgehende Wiederherstellung naturnaher Gewdasserabschnitte durch
den Ruckbau begradigter Gewasserstrecken, die Umwandlung von Ackerland in Grinland und die
Extensivierung der Grinlandnutzung (Quelle: Verrodnung tber das LSG, 1990). Der Schutzzweck des

Landschaftsschutzgebietes wird durch die Anderung des Bplanes nicht tangiert.

Nach 830 BNatSchG geschutzte Biotope
Innerhalb des Flurstiicks 57 befindet sich das nach §30 BNatSchG geschiitzte Biotop ,Urzeller Wasser
norddstlich Neustall* (5522B1438). Nachfolgende Abbildung zeigt die Lage des kartierten Biotops. Auf

der Abbildung ist zu erkennen, dass die eingezeichneten Biotope nicht genau mit dem Gewasserverlauf

Ubereinstimmen. Demnach verlauft das Biotop aulRerhalb des Geltungsbereichs und des Flurstiicks.
Der Verlauf des geschitzten Biotops auferhalb des Flursticks und somit aufRerhalb des
Geltungsbereichs konnte wahrend der Kartierarbeiten bestéatigt werden. Durch den Darstellungsfehler
wurde jedoch eine Befreiung fir die Eingriffe in die gesetzlich geschiitzten Biotope gemaR 8§30 Absatz
2 BNatSchG in einem gesonderten Fachbeitrag Naturschutz beantragt.

Geschitzte Biotopkomplexe befinden sich nicht im naheren Umfeld zum Planungsraum.

Nachfolgende Abbildung zeigt die Lage des Geltungsbereichs relativ zu den angesprochenen
Schutzgebieten. Die eingezeichneten FlieRgewéasser zeigen den richtigen Verlauf der nach
8§30BNatSchG geschiitzten Biotope.

Dipl.-Geogr. Gabriele Ditter Projektnummer: 22268
Biro fur Landschafts- und Gewésserdkologie 04/2026
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552281438
Urzeller Wasser nordéstliich Neustall

Grenze gemal Natureg-Viewer
(Darstellungsfehler)

552281443
Bach ostlich Neustall

Abbildung 7: Ubersicht Schutzgebiete und Biotope im Planungsraum (Quelle Natureg-Viewer, verandert).

4 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des

Vorhabens und Auswirkungen bei Durchfihrung der Planung

4.1. Naturraumliche Grundlagen

Lage im Raum:

Der Planungsraum ist Teil der Stadt Steinau a.d. Straf3e und liegt im norddstlichen Bereich des Stadtteils
Neustall. Die MaRnahme soll auf dem Flurstiick 57, Flur 2, Gemarkung Neustall durchgefuhrt werden.
Das Planungsumfeld ist von Griinlandnutzung und Siedlungsbereichen geprégt. Die Auestrukturen des
Urzeller Wassers begrenzen das Planungsumfeld nach Osten, nach Westen begrenzt ein
StralRenkorper die Flache. Das H6henniveau betragt rd. 350-360 m.

Der Plan ist in Dreiecks-Form angelegt. Er wird wie folgt begrenzt:

e Die nord-6stliche Flache wird von Griinflachen und Ufergehélzstrukturen des Urzeller Wassers
begrenzt sowie vom Gewdsser selbst (nach §30 BNatSchG geschlitzte Biotop ,Urzeller Wasser
norddstlich Neustall* (5522B1438)).

e Die sudostliche Flache wird von Ufergehdlzstrukturen des Wollbach begrenzt, sowie vom
Gewasser selbst (nach §30 BNatSchG geschlitzte Biotop ,Urzeller Wasser nordéstlich Neustall
(5522B1438)).

Dipl.-Geogr. Gabriele Ditter Projektnummer: 22268
Biro fur Landschafts- und Gewéassertkologie 04/2026
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e Die westliche Flache wird von einem asphaltierten Wegekorper begrenzt (Kreuzung ,Am

Hirtsrain“ und ,Unterulrichsberg®)

Der Bebauungsplan beschrankt sich auf eine Teilflache des Flurstlick 57, Flur 2, Gemarkung Neustall.
Das Flurstiick befindet sich 6stlich des Stadtteils Neustall der Stadt Steinau an der StraBe und ca. 1 km

nordlich von Urzell.

Naturraum

Naturraumlich betrachtet befindet sich das Plangebiet innerhalb der naturraumlichen Einheit Unterer
Vogelsberg (350) (D47 Osthessisches Bergland, Vogelsberg und Rhén) und gehdrt zum Strukturraum
»Vulkangebiet Vogelsberg“ Administrativ wird es dem Landkreis Main-Kinzig-Kreis zugeordnet. Das
Gebiet wird laut BFN-Landschaftsviewer dem Landschaftstyp ,Gehdlz- bzw. waldreiche
grunlandgepragte Kulturlandschaft‘ zugeordnet. Die durchschnittliche Hohe des Unteren Vogelsberges

liegt bei 300-500 m 0. NN, der Planungsraum liegt auf einer Héhe von 350-360 m.

Geologie und Boden
Geologisch betrachtet liegt das Gebiet im Strukturraum ,Vulkangebiet Vogelsberg®, welche zum
Kanozoischen Gebirge gezahlt wird. Gesteinsarten, welche im Untersuchungsgebiet hauptsachlich

vorkommen sind, sind Gesteine wie Basanit und verschiedene Basaltarten.

Der Boden besteht laut Boden-Viewer Hessen hauptsachlich aus lehmigen Bodenbestandteilen. In
naherer Umgebung zum Planungsraum wird die Bodeneinheit Pseudogley und Hangpseudogley mit
Parabraunerde-Pseudogley angegeben. Durch die ehemalige Nutzung als Lagerflache sind die
Bodenverhéltnisse im Geltungsbereich bereits stark anthropogen Uberpragt und gestort.

Nach der Kategorisierung von Archivbdden vom Hessischen Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und
Geologie (2022) sind die vorkommenden Béden unterhalb der geplanten Hallenflache ohne besondere

Einstufung hinsichtlich der Archivfunktion klassifiziert (Zielwert 0, ohne Klassifizierung).

Das Ertragspotenzial der Bodeneinheiten im Planungsraum werden laut Boden-Viewer Hessen als
.mittel“, die Feldkapazitat als ,gering“ angegeben. Die Feldkapazitat, welche einen Kennwert flir die
Wasserspeicherfahigkeit darstellt, zeigt im Umfeld einen geringen Wert (>130 mm bis <=260 mm). Die
Wasserverhaltnisse im Boden-Viewer werden als feucht eingestuft. Die Feuchtigkeit ist durch die Néhe
zu den FlieRgewassern Urzeller Wasser und Woéllbach bedingt. Laut Boden-Viewer sind Bodenein-/
oder auftrage potenziell auf den Flachen rund um den Planungsraum mdéglich. Die Filterfunktion des

Bodens ist laut Boden-Viewer als ,mittel” einzustufen.

Vorbelastung: Die naturlichen Bodenstrukturen sind im Bereich der Lagerflache deutlich anthropogen
Uberpragt. Sie weisen Vorbelastungen durch Bebauung und Teilversiegelung auf. Es wurden
Auftragshorizonte mit unterschiedlichem Alter gefunden, naturliche Bodenstrukturen sind im
Geltungsbereich und in dessen Umgebung nicht mehr vorhanden. Die Stérungen werden durch

verschiedene Bdschungen aufgezeigt.

Dipl.-Geogr. Gabriele Ditter Projektnummer: 22268
Biro fur Landschafts- und Gewésserdkologie 04/2026
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Hydrologie

Das Planungsgebiet wird dem hydrogeologischen GroRraum ,,Oberrheingraben mit Mainzer Becken und
nordhessischem Tertiar* und dem Teilraum ,Vogelsberg“ zugeordnet.

Der Untergrund im Planungsraum wird durchgéngig als Grundwasserleiter eingestuft, die
Durchléassigkeit wird als mittel bis maRig angegeben. Der Grundwasserleiter ist ein
Kluftgrundwasserleiter aus vulkanischem Gestein. Der chemische Zustand des Grundwasserkorpers
wird als gut beschrieben (WRRL-Viewer).

Das FlieBgewasser Woéllbach durchfliel3t den Planungsraum und miindet unweit der Flurstiicksgrenze
in das Urzeller Wasser. Beide FlieRgewasser sind im Planungsraum in der Struktur-Gesamtbewertung
als ,deutlich verandert eingestuft; sie sind beide Gewéasser 3.0rdnung. Das Urzeller Wasser wird als
Typ 5: Grobmaterialreiche, silikatische Mittelgebirgsbéche eingestulft.

Der Saprobienindex des Urzeller Wassers wird laut WRRL-Viewer mit 1,73 bewertet. Der
Saprobienindex gibt Auskunft Giber die biologische Gewassergiite. Die Abstufung geht von 1 — 4, wobei
1 als ,unbelastet‘ und 4 als ,sehr stark verschmutzt* gilt. Das Urzeller Wasser hat somit eine gute
biologische Gewassergiite.

Ein passierbares Wanderhindernis befindet sich laut WRRL-Viewer im Mindungsbereich.

Vorbelastung: Die Gewasser sind durch die Lage am Ortsrand in ihrer natirlichen Entwicklung
eingeschréankt. Die Uferstrukturen und das Gewasserumfeld sind durch die Bodenauffillungen nicht

mehr in ihrem Ursprungszustand ausgebildet und deutlich gestort.

Klima

Unterulrichsberg gehort zu den gemaRigten Klimazonen mit kontinentalem Klima. Nachfolgende Tabelle
zeigt eine Ubersicht der wichtigsten Klimaparameter zwischen den Jahren 1991-2020. Die Angaben
beziehen sich auf die Station Schliichtern-Herolz.

Tabelle 2; Ubersicht Klimadaten Station Schliichtern-Herolz (2004 — 2026)

Parameter Jahrlicher mittlerer Durch-
schnittswert

Niederschlag 825,1 mm/a

Temperatur 9,7°C

Sommertage 49,6

Eistage 13,4

4.2. Bestehende Verhéaltnisse

Die bestehenden Verhéltnisse vor Ort wurden bei Gelandebegehungen am 30.01.2025 und am
14.05.2025 aufgenommen und mit Bildaufnahmen belegt. Des Weiteren wurden online verfligbare
Luftbildaufnahmen zur Auswertung herangezogen.

Der Standort des Planungsraums befindet sich im norddstlichen Bereich des Stadtteils Neustall der
Stadt Steinau an der Stra3e. Die MaRnahme soll auf dem Flurstick 57, Flur 2, Gemarkung Neustall
durchgefiihrt werden. Im Westen wird die Bauflache durch asphaltierte Stralenkorper begrenzt.

Nachfolgende Abbildung zeigt den Planungsraum in der Luftbildibersicht.
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Abbildung 8: Hallenneubau mit skizziertem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Hirtsrain® und den
Gewassern ,Urzeller Wasser” und ,Wollbach*.

Die umgebenden Biotope werden im Folgenden kurz beschrieben.

Die an die Bauflache angrenzende Bdschung ist insgesamt nitrophytisch gepragt und sporadisch mit
Geholzen bestanden. Es handelt sich vor allem um Erlen (Alnus glutinosa), Haseln (Corylus avellana),
Eschen (Fraxinus excelsior), Weiden (Salix species) und Feldahorn (Acer campestre).

Eine nordlich angrenzende Wiesenflache wird durch eine Wiesenbrache von dem nitrophytischen Saum
abgegrenzt.

Eine zweite aufgefullte Béschung welche sich rd. 6 m von der Planflache entfernt befindet, ist ebenfalls
mit Geholzen (vor allem Erlen) bestanden und fiihrt zu den FlieRgewéassern Urzeller Wasser und
Wéllbach.

Am sidlichen Rand des Plangebiets wéachst ein Schilfband von rd. 4 m Breite, das sich von der Mitte
der bestehenden Lagerhalle tber die zweite Boschung bis zum Gewéasserrand des Wollbach erstreckt.
Die beiden FlieRgewasser Wollbach und Urzeller Wasser werden von einreihigen beidseitigen
Ufergeholzstrukturen begleitet, die vor allem aus standorttypischen Erlen (Alnus glutinosa) aufgebaut

sind.

4.3. Potenzielle Vorkommen faunistischer Gruppen und Arten

Grundlagen
Fur die Erstellung des Umweltfachbeitrages wird auf eine Abschatzung des Artinventars aufgrund der

betroffenen Habitatstrukturen durch mehrere Ortsbegehungen und die Informationen zur Erstellung
einer FFH-Prognose fur einen separaten Fachbeitrag Naturschutz zuriickgegriffen.
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Nachfolgend werden die Ergebnisse, Bewertungen und MaBnahmen zusammengefasst beschrieben.
Die Ausfuihrungen im Umweltbericht fiir die Erstellung des rechtskraftigen Bplanes haben weiterhin
Gultigkeit. Die zusammengetragenen Daten sind fur die artenschutzrechtliche Einschéatzung im Sinne

dieses Umweltfachbeitrags ausreichend.

Artenbestand

Avifauna

Aus der Artengruppe der Avifauna ist ein potenzielles Vorkommen von Gehodlz und Gebisch
bewohnenden Arten in angrenzenden Geholzstrukturen zu erwarten. Durch die N&ahe des
Planungsraumes zum Siedlungsbereich ist das Vorkommen von stress- und stérungstoleranten Arten,
Kulturfolgern und Geb&aude bewohnenden Arten wahrscheinlich. Fir die Arten der Siedlungen sind
keine besonderen Empfindlichkeiten gegeniber dem Vorhaben zu erwarten. Anlagebedingt
gehen durch die Gehdlz- und Gebischentfernung potenzielle Niststandorte fir gehdlzbritende
Vogelarten verloren. Fur hohlenbriitende Vdgel wird dieser Verlust durch das Aufhangen von
Nistkasten in raumlicher Nahe, insbesondere an den Ufergehdlzen des Uerzeller Wassers sowie

des Wollbachs, ausgeglichen.

Fir Gebusch- und Freibriter stehen im Umfeld ausreichend geeignete Nistmodglichkeiten zur

Verfugung.

Bei Einhaltung der festgelegten Vermeidungsmafnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen

auf die lokale Vogelfauna zu erwarten.

Kleinsauger

Kleinsauger, wie zum Beispiel verschiedene Mausarten, kbnnen aufgrund der Habitatstrukturen vor
Ort (Geblsche/ Gehoélzstrukturen und angrenzende Wiesenflachen) potenziell im Planungsraum
vorkommen. Jedoch kann ein Vorkommen gefahrdeter Arten ausgeschlossen werden. Wahrscheinlich
ist aufgrund der Vorbelastungen vor Ort (Wohnsiedlung und Lagerplatze) ein Vorkommen
storungstoleranter und haufiger Arten. Fir diese Arten sind im Umfeld sind ausreichend

Ausweichrdume sowie weitere Nahrungshabitate vorhanden.

Fledermause

Durch die Nahe zum FleiRgewasser ist die Bauflache als potentielles Jagdgebiet fir Fledermause
einzuschatzen. Dabei kann mit Kulturfolgern und Waldbewohnern gerechnet werden. Die
Totholzbestande um den Planungsraum kénnen durch Flederméause als Sommerquartiere genutzt
werden. Durch die Entfernung der Gehdlze im Planungsraum gehen potenzielle
Quartiermoglichkeiten fur Flederméause verloren. Dieser Verlust wird durch das Aufhéngen
geeigneter Nistkasten in raumlicher Néhe, insbesondere an den Ufergehdlzen des Uerzeller
Wassers sowie des Wdllbachs, ausgeglichen. Die empfohlenen Kastentypen sind dem Anhang

zu entnehmen.
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Amphibien

Fur Amphibien befinden sich auf der Lagerflache keine geeigneten Lebensrdaume und Laichhabitate
(stehende und strdomungsarme Gewasser). Die uferbegleitenden Gehdlzstrukturen bieten zwar
geeignete Versteck- und Uberwinterungsmaglichkeiten, liegen jedoch auRerhalb des Geltungsbereichs

und sind nicht betroffen.
Eine Betroffenheit von Amphibien kann daher ausgeschlossen werden.

Reptilien

Reptilien kénnen potenziell in trockeneren und sonnenexponierten Bereichen der Gehdlzstrukturen am
Uferrand vorkommen. Die umgebenden Wiesenflachen und Gebischstrukturen bieten ein gutes
Nahrungshabitat fur Reptilien. Auf der Lagerflache selbst sind jedoch keine geeigneten Lebensraume
vorhanden, und die potenziellen Habitatstrukturen liegen auBerhalb des Geltungsbereichs. Aufgrund
der ausreichend vorhandenen Ausweichrdume und Nahrungshabitate im Umfeld kann eine

Betroffenheit der Reptilien ausgeschlossen werden.

Insekten

Bezuglich der Artengruppe Insekten ist das Vorkommen von verschiedenen Libellenarten entlang der
FlieRgewasser generell moglich. Auf den éstlich des Urzeller Wassers angrenzenden Griinlandflachen
kénnen zudem Schmetterlinge, Heuschrecken und verschiedene Bestauber vorkommen. Die
teilversiegelte Bauflache stellt kein herausragendes Habitat fur seltene und gefahrdete Insektenarten

dar.

Fische
Fir Fische sind keine essenziellen Beeintrachtigungen durch die Nutzung der Flache als Lagerflache
zu erwarten. Ein Vorkommen der FFH-relevanten Arten ist im Untersuchungsgebiet aufgrund der

unterhalb gelegenen Sohlschwelle unwahrscheinlich und nicht nachgewiesen.

Fazit

Durch die BaumafRnahme kommt es zu keiner Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes FFH-
relevanter Tierarten bzw. der o.a. Artengruppen. Durch die Entfernung von Gehdlzen und Gebuschen
gehen potenzielle Brut- und Quartierstandorte von Végeln und Fledermausen verloren. Dieser Verlust
wird jedoch durch die Einhaltung der festgelegten Vermeidungsmalnahmen, wie das Aufhéngen von
Nistkasten, ausgeglichen.

Daraus folgt, dass unter Einhaltung der MalRBhahmen keine erheblichen Auswirkungen auf die lokale

Fauna zu erwarten sind.

Die Verbotstatbesténde fur besonders oder streng geschiitzte Arten nach § 44 BNatSchG sowie
nach Artikel 12 der FFH-RL und Artikel 5 der VSR treffen im Planungsraum nicht zu.

5 Wirkfaktoren des Vorhabens
Wirkfaktoren sind Bestandteile der Planung, die geeignet sind, Veranderungen/ Wirkungen in Bezug auf

Schutzguter der Umweltpriifung auszulésen. Als Ursprungszustand wird der im rechtskraftigen B-Plan
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festgesetzte Zustand der Planung zugrunde gelegt. Die Wirkfaktoren beziehen sich auf die zusatzliche
Versiegelung durch die groBere zukiinftige Gewerbehalle. Es ergeben sich im Rahmen der Planung
folgende Wirkfaktoren:

Baubedingt:
- Flacheninanspruchnahme fir Bau, Anlage und Betrieb und damit einhergehender dauerhafter

Verlust von Lebensraum und Anderungen von Habitatstrukturen/ Habitatverhaltnissen durch
Vollversiegelung (Flachenentzug),

- Temporare Larm- und Staubbelastung mit entsprechenden Stérwirkungen auf faunistische
Gruppen,

- Verunreinigung des Bodens, der Luft und des Gewassers durch Schadstoffemissionen,

- Erschitterung/Vibration auf die umliegenden Biotoptypen und damit einhergehende potenzielle
Verscheuchung faunistischer Gruppen,

- Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Baufeldfreimachung mit
entsprechender Beeintrachtigung des Bodengefliges (Verdichtung, Veranderung) und Verlust
vorhandener Biotoptypen und Lebensrdaume fir Tiere.

- Optische Storung durch Baustellenbeleuchtung

Anlagebedingt:

- Dauerhafte Flachenbeanspruchung und -—versiegelung durch bauliche Anlagen mit
entsprechendem Biotopverlust/-degeneration und Lebensraumverlust und Veranderung der
Standortverhéltnisse in Bezug auf Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima,

- Errichtung baulicher Anlagen mit Veranderung der Raumstruktur/Zerschneidung/Barriere-
wirkung und technogener Veranderung des Landschaftsbildes (u.a. fir Mensch und Fauna)

Betriebsbedingt:

- Verkehrsaufkommen im/zum Plangebiet fuhrt zu optischen und akustischen Stérbelastungen,
Staub- und Lichtemissionen durch eventuell néchtliche Beleuchtung.
- Barriere- und Fallenwirkungen durch verkehrliche Nutzung der Strae - vermehrte Tierverluste

durch Baumaschinen beim Uberqueren der Flache (bspw.: Amphibien/ Reptilien)

6 Eingriffswirkungen auf spezifische naturschutzfachliche Schutzguter

In den nachfolgenden Beschreibungen der Schutzgiter und der Prognose der Auswirkungen der
Wirkfaktoren auf die Schutzgiter werden nur die Uber den rechtkraftigen B-Plan hinausgehenden
Eingriffe bewertet. Als Malinahme wird die zusatzliche Bebauung mit Teilen einer Gewerbehalle auf
einer Flache von 204 m2 angenommen. Hinzu kommt die Entfernung des Gehdlzbestandes an den
steileren Boschungen und die anschlieRende Wiederbepflanzung. Untersuchungsraum ist der gesamte

Geltungsbereich von 1145 m2,

6.1. Schutzgut Flache

Der Eingriff auf das Schutzgut Flache wird als gering gewertet, da die Baumal3nahme innerhalb des

Geltungsbereiches stattfindet.
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6.2. Schutzgut Boden

Die deutliche anthropogene Pragung fiihrt dazu, dass die Eingriffswirkung herabgestuft wird, was zu

einer Endbewertung von gering fihrt.

6.3. Schutzgut Wasser

Der Eingriff in das Grundwasser und die FlieBgewasser wird aufgrund der Ortsnahe und Aufhéhung der

Flache sowie der geplanten Versickerung des Regenwassers als gering gewertet.

6.4. Schutzgut Biotope, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Dadurch, dass der Geltungsbereich au3erhalb der 0.g. Schutzgebiete, Lebensraumtypen und Biotope

liegt, wird die Erheblichkeit fiir das Schutzgut Biotope mit gering bewertet.

6.5. Schutzgut Pflanzen, Tiere und Artenschutz

Der Eingriff auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Artenschutz wird unter Einhaltung der
ausgewiesenen Vermeidungs-, und MinimierungsmafRnahmen als gering gewertet.

Es ist vor allem mit dem Vorkommen von stérungs- und stresstoleranten Vogelarten zu rechnen. Fur
Reptilien und Amphibien sind keine geeigneten Lebensrdaume im Plangebiet vorhanden. Aufgrund der

Sohlschwelle im Urzeller Wasser kommen keine FFH-relevanten Fischarten vor.

6.6. Schutzgut Klima/Luft

Der Eingriff auf die Klimafunktion wird im Bereich der geplanten Uberbauung aufgrund der
Siedlungsnéhe und vorhandener Bebauung als gering gewertet. Hinzu kommt die Pufferfunktion der

vorhandenen und an der Hallenbdschung geplanten Gehdlze.

6.7. Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Der Eingriff sowohl auf das Landschaftsbild als auch auf die Erholungsfunktion wird durch die
ausgewiesenen MinimierungsmalRnahmen, durch die Lage im Ort und die Abschirmung durch

umgebende Gehdlze als gering gewertet.

6.8. Schutzgut Mensch/Bevdlkerung

Der Eingriff auf das Schutzgut Mensch und Bevoélkerung wird als gering gewertet, da bereits
Vorbelastungen durch Gewerbehallen bestehen und durch die groRere Halle keine zusatzlichen

Larmemissionen entstehen.

6.9. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Der Eingriff auf Kultur- und Sachgiter wird als gering gewertet, da keine Archivbéden und

archaologische Denkmaéler vorhanden sind.
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6.10. Wechselwirkungen

Es bestehen keine erheblichen, Uber die vorgenannten schutzgutbezogenen Beeintrachtigungen
hinausgehenden Umweltwirkungen und damit keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch

die Wirkungszusammenhange der einzelnen Schutzguter.

7 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung, und Kompensation des Eingriffs

In der Verfahrensweise ist vor den landespflegerischen MalRnahmen zum Ausgleich des Eingriffes
zunachst zu prifen, inwieweit der zu erwartende Eingriff zu vermeiden oder zu minimieren ist. Zum
Schutz aller Schutzgiter werden deshalb Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen formuliert.

Um das Ausgleichspotenzial der angesetzten Minimierungsmafnahmen fir den Eingriff zu ermitteln,
wird eine Bilanzierung gemaR der Hessischen Kompensationsverordnung von 2018 vorgenommen.
Diese soll den Kompensationsbedarf des Eingriffes ermitteln. Die Bilanzierung wurde mit der

zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmit.

7.1.1 Allgemeine MaRnahmen des Bodenschutzes, Vermeidungs- und Minimierungsmali-

nahmen

VermeidungsmafRnahmen

MaRnahmen zur Vermeidung von Umweltauswirkungen werden im Folgenden formuliert.

V1 Einhaltung des ausgewiesenen Geltungsbereichs/ Eingriffsbereiches (entspricht M1)

Fur die geadnderte BaumalRhahme der Gewerbehalle wird eine zusatzliche Flache von rd. 204 m2 in
Anspruch genommen. Zusammen mit der urspriinglich im B-Plan festgesetzten Gberbaubaren Flache
von 264 m2 ergibt sich eine HallengroRe von 468 mz2. Die Baustelleneinrichtung und notwendigen
Materiallager sollten sich auf die ausgewiesene Lagerflache beschranken, um betriebsbedingte
Storungen der vorkommenden Arten zu vermeiden. Es erfolgen keine weiteren Auffillungen der
Lagerflache.

V2 Gehdlzrodungen/ Rickschnitte

Die umgebenden Geholze sollen in Zukunft bestehen bleiben und nicht gerodet werden.
Betriebsbedingte Ruckschnitte, um in Zukunft die Arbeitssicherheit auf der Flache und die
Verkehrssicherheit der angrenzenden Stra3enkérper zu gewéhrleisten, sind innerhalb der gesetzlichen
Fristen (Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufiihren.

V3 Aufhéangen der Nistkasten

Sidlich und 6stlich der Gewerbehalle sind an angrenzenden Baumen 8 Holzbeton-Nistkasten mit
Marderschutz fur Végel mit einem Abstand von 1,5 m und 2 Fledermausflachkasten (z.B. von Firma
Schwegler) in einer H6he von 2 m anzubringen. Die MalRnahme dient der Vermeidung anlagenbedingter

Beeintrachtigungen.

MinimierungsmalRnahmen

Fur die geplante BaumaRnahme sind folgende Minimierungsmafnahmen vorgesehen.
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M1 Einhaltung des ausgewiesenen Geltungsbereichs/ Eingriffsbereiches (entspricht V1)

Fur die Baumal3nahme der Gewerbehalle wurde eine Flache von rd. 264 m2 durch den vorliegenden
Bebauungsplan und 204 m2 fiir die zusatzliche Hallenflache vorgegeben. Die Halle erhélt insgesamt
eine Flache von 468 m2. Die Baustelleneinrichtung und notwendigen Materiallager sollten sich auf die
ausgewiesene Lagerflache beschranken, um betriebsbedingte Stérungen der vorkommenden Arten zu
vermeiden. Es erfolgen keine weiteren Auffillungen der Freiflache und Béschungen.

M2 Gewerbehalle

Die Gewerbehalle ist in gedeckten Farben zu halten, um sich dem umgebenden Landschaftsbild
anzupassen. Die MalRnahme dient der Minimierung der anlagenbedingten Beeintréchtigungen.
M3 Gehdlzrodungen/ Rickschnitte (entspricht V2)

Die umgebenden Gehdlze sollen nach Wiederbepflanzung der Béschungen in Zukunft bestehen bleiben
und nicht gerodet werden. Betriebsbedingte Riickschnitte, um die Arbeitssicherheit auf der Flache und
die Verkehrssicherheit der angrenzenden StralRenkorper zu gewéhrleisten, sind innerhalb der

gesetzlichen Fristen (Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufthren.

8 Ermittlung des Kompensationsbedarfs / Zusammenfassende Bilanzierung

Die Bilanzierung des Eingriffes erfolgt gemaR der gultigen Kompensationsverordnung des Landes
Hessen vom 26. Oktober 2018. Anhand des Biotopwertverfahrens kann der Eingriff quantitativ
dargestellt werden.

Als Bestand fiir den Anderungsplan wird der durch den Bebauungsplan ,Am Hirtsrain“ genehmigte
Zustand zugrunde gelegt.

Nachfolgende Tabelle zeigt eine kurze Ubersicht der Flachenbilanzen des genehmigten B-Planes und

der Anderungsplanung.

Tabelle 3: Ubersicht Flachenbilanz

01.161 Pionierwalder 602 T-Flache zum Erhalt der an
die Lagerflache angrenzen-
den Gehdlze

10.510 Sehr stark oder vdllig versiegelte 264 Flache die als ,lberbaubar*

Flachen ausgewiesen wurde und fur

die Errichtung einer Gewer-
behalle gedacht ist

10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflachen,- 279 Bestehende Schotterflache
wege,- platze oder andere welche in  Zukunft nicht
wasserdurchlassige Uberbaut werden darf

Flachenbefestigungen

02.400 Neuanlage von Hecken (heimisch, 418 T-Flache zum Erhalt und
standortgerecht Ersatz der an die Lagerfla-
che angrenzenden Gehdlze
10.715 Dachflache nicht begrint mit 468 Flache fur die Errichtung
Regenwasserversickerung einer Gewerbehalle
10.520 Pflasterflache 48 Container-Stellflache
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10.530 Schotter-, Kies- u. Sandflachen,- 211 Bestehende Schotterflache
wege,- platze oder andere wasser- welche in  Zukunft nicht
durchlassige Flachenbefestigun- Uberbaut werden darf
gen

Fur den in diesem Anderungsverfahren geplanten Verlust an Griinfliche und den Zuwachs an

Dachflache entsteht ein zusétzliches rechnerisches Biotopwertdefizit von 14.754 Biotopwertpunkten.

Die nachfolgende Bilanztabelle zeigt die Bilanzierung nach der Hessischen Kompensationsverordnung
fir die aktuelle Anderung des Bplanes.

Die Heckenpflanzung an den Béschungen der neuen Halle wird jeweils um 3 Punkte gemaf Punkt 2.2.6
der KV (sonstige Randwirkungen) und Punkt 2.2.7 (Besondere drtliche Situation) abgewertet. Hier sind
die steile Boéschung und die randlich am Gebaude beschrankte Entwicklungsmdglichkeit
ausschlaggebend.

Tabelle 4: Ubersicht Flachenbilanz

Blatt Mr. 1 Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV

1.Anderung Bebauungsplan "Am Hirtsrain"
Stadt Steinau a.d Str., Gemarkung Neustall, Fiur 2, Flurstiick 57
Nutzung WP | Fliche Biotopw Differenz
styp je ert [WP]
nach Nutzun [WP]
Anlage 3 gstyp
EV in g
agfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zuzatzbewertung qm wvorher nachher vorher nachher
Teilfldche | Typ-Mr Eezeichnun %30 | Zus Sp. 3x 5p. Sp.3xSp. Sp.8-Sp.10
. g LRT |Bew 4 3
1 Za Zh 2 zd | 3 4 5 3 7 8 3 0 1 12 13
I Ubertr.v.BL Nr.
_-i'. Bestand vor Eingriff
01161 Flhorvarmaioty 42 HEEE & 25284 25284
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8.1.

Zusammenfassung der Eingriffswirkungen

Im Untersuchungsraumes bestehen vielschichtige Vorbelastungen:

Die Boden- und Vegetationsstrukturen im Planungsraum/Geltungsbereich sind durch die
derzeitige Nutzung bzw. anthropogene Uberpragung bereits vorbelastet.

Die Boschungen rund um die Lagerflache zeigen durch nitrohphytische Pragung nur ein
mittleres bis verarmtes Artenspektrum. Allerdings stellen vor allem die uferbegleitenden
Geholzstrukturen Habitatrdume fur Reptilien, Vogel, Kleinsauger und Insekten sowie
Versteckmoglichkeiten und Uberwinterungsstrukturen fiir Amphibien dar.

Im Uferstreifen des Urzeller Wassers im FFH-Gebiet verlauft ein stadtischer Kanal, dessen
Versorgungsschéchte angefahren werden missen und von Vegetation freizuhalten sind.

Das Landschaftshild ist durch die bestehenden Geb&ude bzw. den Siedlungsraum im
Planungsraum sowie im Umfeld vorbelastet. Zudem befindet sich der Firmenstandort der Firma
Hergenroder unweit der Bauflache. Die Nutzung der Gewerbeflachen ist ebenfalls eine
Vorbelastung.

Baubedingte Eingriffswirkungen:

Flacheninanspruchnahme fur Bau, Anlage und Betrieb und damit einhergehender dauerhafter
Verlust von Lebensraum und Anderungen von Habitatstrukturen/ Habitatverhaltnissen durch
Vollversiegelung (Flachenentzug)

- unerheblich, da die Flache bereits seit mehreren Jahren als Lagerflache genutzt wird
Temporare Larm- und Staubbelastung mit entsprechenden Stérwirkungen auf faunistische
Gruppen

Verunreinigung des Bodens, der Luft und des Gewassers durch Schadstoffemissionen

- unerheblich da temporéar

Erschitterung/Vibration auf die umliegenden Biotoptypen und damit einhergehende potenzielle
Verscheuchung faunistischer Gruppen

- unerheblich da temporar

Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Baufeldfreimachung mit
entsprechender Beeintrachtigung des Bodengefliges (Verdichtung, Veranderung) und Verlust
vorhandener Biotoptypen und Lebensraume fur Tiere.

- unerheblich, da die Flache bereits seit mehreren Jahren als Lagerflache genutzt wird
Barriere- und Fallenwirkungen durch Baugeschehen - vermehrte Tierverluste durch
Baumaschinen beim Uberqueren der Flache (bspw.: Amphibien und Reptilien)

- unerheblich da temporar

Optische Storung durch Baustellenbeleuchtung

- unerheblich da temporar

Anlagebedingte Eingriffswirkungen:
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- Dauerhafte Flachenbeanspruchung und -versiegelung durch bauliche Anlagen mit
entsprechendem Biotopverlust/-degeneration und Lebensraumverlust und Veranderung der
Standortverhéltnisse in Bezug auf Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima,
= unerheblich, da die Bodenstrukturen bereits vollstandig verdndert und anthropogen

Uberpragt sind und die Flache seit mehreren Jahren als Lagerflache genutzt wird.
Das Lokalklima wird nicht negativ beeinflusst, die umgebenden Gehélze dienen als
Puffer.

- Errichtung baulicher Anlagen mit Veradnderung der Raumstruktur/Zerschneidung/Barriere-
wirkung und technogener Veranderung des Landschaftsbildes (u.a. fir Mensch und Fauna)
= zu vertreten, wenn die ausgewiesenen Vermeidung- und Minimierungsmaflnahmen

sowie die Flachenausweisungen im BPlan eingehalten werden.

Betriebsbedingt:

- Verkehrsaufkommen im/zum Plangebiet fiihrt zu optischen und akustischen Stérbelastungen,
Staub- und Lichtemissionen durch eventuell nachtliche Beleuchtung.

- Mit einem erh6éhten Verkehrsaufkommen ist nicht zu rechnen, da die Flache bereits seit
mehreren Jahren als Lager genutzt wird. Bei Einhaltung der ausgewiesenen Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen sowie Einhaltung der im BPlan festgesetzten Flachenausweisungen
sind die Beeintrachtigungen zu vertreten.

- Barriere- und Fallenwirkungen durch verkehrliche Nutzung der Stral3e

- vermehrte Tierverluste durch Werksverkehr (bspw.: Amphibien/ Reptilien)

- Mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen innerhalb der Lagerflache ist nicht zu rechnen, da die
Flache bereits seit mehreren Jahren als Lager genutzt wird.
= Bei Einhaltung der ausgewiesenen Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

sowie Einhaltung der im BPlan festgesetzten Flachenausweisungen sind die

Beeintrachtigungen zu vertreten.

8.2.  Kompensation (Anderungsplan)

Durch die mit der Bebauungsplananderung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft entsteht ein
Biotopwertdefizit von 14.754 Wertpunkten.

Die externe Kompensation erfolgt durch den Erwerb von Okopunkten. Hierfir kommt
beispielsweise die Hessische Landgesellschaft mbH (HLG), Kassel, in Betracht.

Die Umsetzung und finanzielle Absicherung der KompensationsmalRhahme werden durch einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Steinau als Tragerin der Bauleitplanung und dem

Antragsteller sichergestellt.

9 Zusammenfassung
Die Firma Holzbau Bernd Hergenréder GmbH plant die Errichtung einer gréReren Gewerbehalle von
468 m2 auf einer Uberbaubaren und bereits geschotterten Flache und einem Grinstreifen im Stadtteil

Unterulrichsberg der Stadt Steinau an der Strale. Es besteht ein rechtskréaftiger Bplan fir diesen
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Bereich, eine Teilflache des Flurstiicks 57 in der Flur 2 in Neustall. Als Ausgleichsmal3nahme wurde
eine OkokontomaRnahme der Stadt Steinau festgesetzt.

Da nun eine groRere Halle errichtet werden soll, ist eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig,
die im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden soll. Die 1. Anderung des B-Plans ,Am Hirtsrain*
wird durch die Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert bearbeitet.

Eine Artenerhebung wurde nicht durchgefiihrt; das faunistische Arteninventar wurde aufgrund der
vorhandenen Habitatstrukturen und vorliegenden Daten zum FFH-Gebiet abgeschéatzt.

Die Errichtung der geschotterten Lagerflaiche im Jahr 2018 und der geplante Neubau einer
Gewerbehalle gelten als nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts. Erhebliche
Beeintrachtigungen der vorkommenden Arten sind bei Einhaltung der ausgewiesenen Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen nicht gegeben.

Der Eingriffsbereich liegt im Wirkraum des FFH-Gebietes ,Steinaubachtal und Urzeller Wasser* (5622-
310). Weshalb im Vorfeld der Planung eine FFH-Vorprifung durchgefihrt wurde, die ergab, dass sich
keine Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ergeben. Auswirkungen auf das an den Geltungsbereich
angrenzende Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Kinzig“ sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Die Bilanzierung ergab fiir die Anderungsplanung ein Biotopwertdefizit von rd. 14.754 Punkten. Um die
durch das Vorhaben hervorgerufene Biotopwertdifferenz zu kompensieren, erfolgt ein Ankauf von
Okopunkten.

Bearbeitet:

Akary Myat Tun (M.Sc. Biologie)

Eva Deuse-Wodicka (Dipl. Biologin)

Aufgestellt: Anerkannt:
Erlensee, den 08.04.2026
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Anhang N1: Nistkasten

Vogelnistkasten:

Anbieter u.a.
SCHWEGLER Vogel- u. Naturschutzprodukte GmbH

Heinkelstr. 35
73614 Schorndorf

https://www.schweglershop.de/Nisthoehle-2GR-WBS/00219-8
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Nisthilfe fir die Flederméause:

Fledermausflachkasten 1FF

mit eingearbeiteter Holzrickwand | DBP

Dieser Kasten hat sich praktisch Uberall bestens bewahri. in Garten und Forst genauso wie an Bauwerken in der Stadt oder
am Balkon. Durch die zentrale Befestigung genigt ein Nagel oder Schraube um den Kasten sicher zu foceren, auch ein
Vorted bei Leichtbauwanden oder in Mietwohnungen. An der Ricksede ist eine radiusformige Aussparung womit ein gutes
und ruhiges Anlegen an Masten oder Baumstammen ermoghicht wird. Durch seine zusatzlichen vier Auflagepunkte ist aber
auch ein guter Halt an Hausem, Garagen, Tarmen, Jagdkanzeln und Mauern sichergestellt Durch die vertikale und
horizontale Einengung ist der Kasten fiir alle spaltenbewohnenden Fledermausarten gut geeignet Er bietet den Tieren in
jeder Hangstellung eine optimale Innenraumtiefe. d.h. Rickenkontakt an und mit der Holz- bzw. Holzbetoninnenseite.
Lieferung inkl. Aufhangebigel und Alunagel.

Material: SCHWEGLER-Holzbeton. Aufhangebdgel Stahl, verzinkt.
Mafle: B27 xH42xT 14cm

Einflug: T12x24 nmxL 21 cm.

Gewicht: ca @ kg.

Liefi f: Kasten, Authar

Ugel und Alunagel.

Bestellnummer: 00 1398

Anbieter u.a.

SCHWEGLER Vogel- u. Naturschutzprodukte GmbH
Heinkelstr. 35
73614 Schorndorf

https://www.schwegler-natur.de/portfolio_1395072079/fledermausflachkasten-
1ff/
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