Amtliche Bekanntmachunqg

der Bruder-Grimm-Stadt Steinau an der StralRe

Bauleitplanung der Stadt Steinau an der Stral3e, Stt. Neustall/ Unterulrichsberg

¢ Bebauungsplan ,,Am Hirtsrain“, 1. Anderung

¢ hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB und
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung in Form der
Veroffentlichung und Entwurfsoffenlage gem. § 13 (2) 2 i.Vv.m. § 3 (2)
BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Steinau an der Straf3e hat in ihrer Sitzung
am

18.11.2025 gemalR 2 (1) BauGB die Aufstellung einer 1. Anderung zum
Bebauungsplan ,Am Hirtsrain“ im Stadtteil Neustall/ Unterulrichsberg beschlossen.

Die Beschlussfassung zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes (1. Anderung)
wird hiermit gemal 8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

GemalR der Beschlussfassung erfolgt mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
nahezu ausschliellich die veranderte Festsetzung der Uberbaubaren Flache
(Baugrenze) gemal der baulichen Bestandsituation und die geringfligige Ricknahme
der festgesetzten Baugrenze im Osten (Abstand zum FFH-Gebiet) sowie im Norden
eine Rucknahme der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern,
um den vorhandenen Containerstandort beizubehalten.

Die sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes (2023) gelten
unverandert weiter!

Obgleich die Festsetzungen nur teilweise geandert werden, bleibt der raumliche
Geltungsbereich gegeniiber dem bislang rechtskraftigen Bebauungsplan vollstandig
unverandert:

Das nur rd. 1.146 m? groRe Plangebiet (als Teil des Flurstiickes 57 in der Flur 2) liegt
im Osten des kleinen Stadtteiles Neustall rd. 1 km nérdlich von Uerzell, direkt im
Bereich des Auftreffens der Stral3e von Unterulrichsberg auf die Stral3e ,Am Hirtsrain®.
Lage und vorlaufige Abgrenzung des Plangebietes sind den nachfolgend
abgedruckten Ubersichtskarten zu entnehmen

Gemal den Bestimmungen des 8§ 1 (3) BauGB beschrankt sich der Bebauungsplan
(1. Anderung) auf ein zur Erreichung der o. a. Zielsetzungen unabdingbares MaR an
Festsetzungen.

Der vorliegende Bebauungsplan wird daher als einfacher Bebauungsplan i.S. 8§ 30 (3)
BauGB aufgestellt. Es wird nahezu nur die tGberbaubare Flache (Baugrenze) verandert
festgesetzt.

Daruber hinaus gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am
Hirtsrain“, 1. Anderung unverandert fort.



Da damit die Grundzige der Planung nicht berohrt und die sonstigen
Anwendungsvoraussetzungen gegeben sind, erfolgt die Anderung des
Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gemaf} § 13 BauGB.

Gemal § 13 (3) BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB abgesehen.

Zur Gewahrleistung einer hinreichenden Beteiligung der Offentlichkeit wird diese in
Form einer offentlichen Auslegung des Planentwurfes nach § 13 (2) i.V.m. 8§ 3 (2)
BauGB durchgefiihrt.

Dazu ist der Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Hirtsrain“, 1. Anderung (04/ 2026) mit
der Begriindung wahrend der Verdffentlichungsfrist

vom 27.04. bis zum 06.06.2026 (einschl.)

auf der Homepage der Stadt Steinau an der Stral3e
(www.steinau.eu/AmtlicheBekanntmachungen einsehbar. Unter diesem Link ist auch
diese Bekanntmachung einsehbar.

Gemal3 § 3 (2) BauGB sind aulRerdem alle Unterlagen auch im Internet auf dem
Landesportal unter www.bauleitplanung.hessen.de einsehbar.

Daruiber hinaus kdnnen die Unterlagen auch unter www.seifert-plan.com eingesehen
und abgerufen werden; zum anderen erfolgt als zusatzliches Informationsangebot
gem. 3 (2) BauGB eine Offentliche Auslegung der o0.g. Planunterlagen im
Vero6ffentlichungszeitraum

in der Stadtverwaltung Steinau an der Stral3e, Brider-Grimm-Stral3e 47
in 36396 Steinau an der Stral3e, Zimmer 301

wahrend der allgemeinen Dienststunden montags bis freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr.

Wahrend des 0.g. Zeitraumes hat jedermann die Mdglichkeit zur Einsichtnahme und
zur Information Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes (1.
Anderung) und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung sowie die
Gelegenheit zur Erérterung und AuRRerung von Anregungen und Hinweisen.

Wahrend des Veréffentlichungszeitraums kdénnen Stellungnahmen per Email an
hochbau@steinau.de oder matthias.rueck@seifert-plan.com verschickt oder auf
postalischem Weg an die o0.g. Adresse der Stadt Steinau an der Stral3e gesendet
werden. Zudem konnen Stellungnahmen bei der Stadtverwaltung zu Protokoll
gegeben werden.

Nach 8§ 3 (2) Satz 2 i.V.m. § 4a (5) BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung dber den
Bebauungsplan (1. Anderung) unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde/
die Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt
fur die RechtmafRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Es wird auch darauf hingewiesen, dass vorgelegte Stellungnahmen zum Vollzug der
Abwéagung nach 8§ 1 (7) BauGB in offentlicher Sitzung behandelt werden.

Die Daten stellungnehmender Blrger werden dauerhaft gespeichert.


http://www.steinau.eu/AmtlicheBekanntmachungen
http://www.bauleitplanung.hessen.de/
http://www.seifert-plan.com/
mailto:hochbau@steinau.de
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Die Vorbereitung und Durchfihrung der gesetzlichen Beteiligungsschritte wurde
gemal3 § 4b BauGB (Einschaltung eines Dritten) der Planungsgruppe Prof. Dr. V.
Seifert, in 35440 Linden Ubertragen.

Steinau an der Stral3e, den 23.04.2026

Der Magistrat der Stadt Steinau an der Stral3e

gez. Zimmermann
Blrgermeister



Anlage
- Ubersichtskarten: Lage und Abgrenzung des Plangebietes

(ohne Mal3stab)
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